Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kézgy(ilésének
Pécs Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének
megallapitaséarol sz6lo
46/2009. (XII.21.) 6nkormanyzati rendelete

a 27/2010. (1X.20.), a 18/2011. (IV.27.), a 46/2011. (X.6.), az 55/2011. (X.29.), a 18/2012. (111.23.),
a 40/2012. (IX.24.), a 11/2013. (ll.18.), a 15/2013. (IV.22.), a 30/2013. (VI.24.), a 60/2013. (XII.
17.), a 9/2014. (11.3.), a 18/2014. (1V.23.), a 30/2014. (VI.24.), a 9/2015. (lll. 31.), a 38/2015.
(X1.24.), 30/2016. (VI.28.), a 51/2016. (XIl.12.), a 6/2017. (I 23.), 8/2017. (I..21.), a 31/2017.
(VI.16.), a 44/2017. (1X.29.), az 50/2017. (XI.17.), a 6/2018. (11.20.), a 15/2018. (l11.20.), 18/2018.
(IV.24.)), a 24/2018. (V.23.), a 31/2018. (VI.26.), a 32/2018. (VII.16.), 37/2018. (IX.26.), az
56/2018. (XI.13.), a 17/2019. (IV.24.) és a 28/2019. (VIIl.28.) mddosité 6nkormanyzati
rendeletekkel egységes szerkezetben

Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzatanak Koézgyilése az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény (tovabbiakban: Etv.) 7. § (3)
bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazasa alapjan Pécs Epitési Szabalyzata
(tovabbiakban: PESZ) és a Pécs Szabalyozasi Terve (tovabbiakban: PSZT)
megéllapitdsarol az aldbbi rendeletet alkotja:

I. fejezet
ALTALANOS ELOIRASOK
A RENDELET HATALYA
1. 8§t

A PESZ és PSZT hatalya kiterjed Pécs Megyei Jogu Varos (a tovabbiakban a varos)
kozigazgatési terlletére.

Az (1) bekezdés szerinti terlleten terlletet felhasznalni, tovabba telket alakitani,
épitményt, épitményrészt, épuletegylttest épiteni, atalakitani, bdviteni, felujitani,
helyreallitani, korszerUsiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetést megvaltoztatni
(tovabbiakban egyiitt: épitési munkat folytatni) és ezekre hatésagi engedélyt adni az
orszagos el6irasok és a jelen rendelet el6irasainak, valamint a zéna és szabdlyozasi
tervlapok egyuttes alkalmazéasaval szabad.

A SZABALYOZASI ELEMEK TIPUSAI
2.8

(1) A szabalyozasi tervlap fellletként, hatarvonalként, vonalként, pontszeriien vagy
jelképesen megjelené szabalyozasi elemeket rogzit. A rajzi és szdveges kotelezé
szabalyozasi elemek egyrészt |., masrészt Il. rendiiek.

(2) Az els6 és masodrendi kotelez6, valamint iranyadd és tajékoztatd szabalyozasi
elemeket a rendelet mellékletét képezé jelmagyarazat hatarozza meg.

Il. fejezet
TERULETHEZ KOTHETO ELOIRASOK

BEEPITESRE SZANT ES BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK ALTALANOS
ELOIRASAI

3.8
(1) A teruletek lehatarolaséat a szabélyozasi és zona tervlapok tuntetik fel.

1 Mddositotta a 18/2011. (IV.27.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2011. jinius 1-t6l.



(2) A szabalyozasiterval. § (1) bekezdés szerinti teriileten
— beépitésre szant teriletet,

— tervezett beépitésre szant teruletet,
- beépitésre nem szant teriletet
jelol ki.

(3)% A beépitett és a tervezett beépitésre szant (az 1/b zénalapon lehatéarolt) teriileteken
— az Orszagos Telepulésrendezési és Epitési Kovetelmények (a tovabbiakban:
OTEK) 32. §-aban felsorolt épitményeket kivéve — épitményt elhelyezni
a) csak a teljes kbzmU kiépitése esetén szabad, kivéve a 35. § (10) d) és (13) d)

pontjdban foglalt ingatlanoknal.
b) az a) pontban elbirt kotelezettségek teljesuléséig a volt zartkertek tertletén csak
a jelen rendelet 13. § (1) bekezdésének elbirasai szerint szabad.

ZONAELOIRASOK FAJTAI
4.8

(1) Az 1.8 (1) bekezdés szerinti terlileten a szabalyozasi terv
a) rendeltetési
b) épitési (a beépitésre szant teruletek épitési elbirasait rogzité zonak)
c) kornyezetvédelmi
d) értékvédelmi
e) korlatozasi
zonékat jeldl ki.

A RENDELTETESI ZONAK ELOIRASAI
A RENDELTETESI ZONAK

5.8

(1) A 2. melléklet a varos kbzigazgatasi teriiletén az alabbi rendeltetési zénakat jeldli ki:
1. a beépitésre szant terlileten
a) lako:(L)
b) vegyes:(V)
c) gazdasagi:(G)
d) kulénleges:(K)
2. a beépitésre nem szant teriileten
a) kozlekedési és kozmii:(Ko)
b) kézpark:(Z2)
c) erdd:(E)
d) mezégazdasagi:(M)
e) vizgazdalkodasi: (Vg)
f) “4Kulonleges beépitésre nem szant terilet: (Kk)

LAKOZONAK
6.8

(1) Nagyvarosias lak6zona (Ln)
a) A zénaba jellemz6en nagy laksilriségl telkek tartoznak, ahol tébb 06nalld
rendeltetési egységet magéba foglald, jellemzéen lakdépuletek helyezhetdk el.

2 Médositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 9. §-a. Hatalyos 2013. majus 20-tol.
3 Szovegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § a) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.
4 Beiktatta a 18/2011. (IV.27.) Or. 2. 8-a. Hatalyos 2011. jinius 1-t6l.



b)

c)

d)

°A zdéndban az orszagos elbirdsokban' meghatarozott funkcioji épitmények
helyezhetdk el.

6. 7. 8A terlilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavaro hatasu egyéb gazdasagi
tevékenység folytatdsara szolgéldo épllet, tobbszintes parkolbhdz és a
parkoldhazhoz kapcsolodd Uzemanyagtolté csak akkor helyezhetd el, ha a
szomszeéd feldli telekhatar mellett 10 m széles savban haromszintes
novénytelepités mar megtoértént, vagy arrdl jogerés hatarozat rendelkezett, kivéve
a zartsoru beépitési modot.

A terlleten nem helyezhetd el 6nallé parkoléterilet és garazs a 3,5 t dnsulynal
nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara.

(2) Kisvarosias lakozona (Lk)

a)

b)

d)

9 10 A zdénaba jellemzéen kozepes lakslirliségi telkek tartoznak, ahol tobb 6nall6
rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzéen lakdépiletek helyezheték el.
Egy éplletben az 6sszes nettd szintteriilet nem haladhatja meg a 900 m?-t, kivéve
az igazgatasi funkciéjua épuletet. A lakadsok szdma épiletenként legfeljebb 7 db
lehet.
HA zoéndban az orszagos el6irasokban" meghatéarozott funkciéji épitmények
helyezhetdk el.
12,13 14 (Jzemanyagtolté és a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat nem zavard
hatdst egyéb gazdasagi tevékenység folytatdsdra szolgalé épllet csak akkor
helyezhet6k el, ha a szomszéd feléli telekhatar mellett
1. 2000 mz, ill. alatti teleknagysag esetén 5 m széles savban,
2. 2000 m? teleknagysdg felett 10 m széles savban haromszintes
ndvenytelepités mar megtortént, vagy arrdl jogerés hatarozat rendelkezett,
kivéve a zartsoru beépitési médot.
A tertleten nem helyezhetd el 6nallé parkoléterilet és garazs a 3,5 t dnsulynal
nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket szallité jarmivek szamara.

(3) Kertvarosias lakdzona (Lke)

a)

b)

c)

d)

15A zonaba jellemzéen alacsony laksiriiségl telkek tartoznak, ahol telkenként
legfeljebb 2 fééplilet és 6sszesen 4 lakas helyezheté el, kivéve a kialakult
kategédriaba sorolt, 2003. december 31. el6tt joger6s épitési engedélyt szerzett
éplletek esetén, ahol a jelenlegi lakasszamtol fuggetlendl, uj lakas létesithetd, a
meglévd tetbtér beépitésével, az épllettomeg novelése nélkul akkor, ha az igy
létrejott dsszes lakasszamnak megfelelé gépkocsi elhelyezését az OTEK elirasa
szerint biztositani tudja.

1A zdénaban az orszagos el6irasokban" meghatarozott funkciéji épitmények
helyezhetbk el. A zona terlletén kivételesen sem helyezhet6 el 4 lakasnal tobb
lakast tartalmazé épulet.

"Egy épllet Osszes nettd szintterlilete a hegyoldali kertes zdéndkban nem

haladhatja meg a 300 mz2-t.
18

5 Médositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 12. § (1) bekezdése. Hatalyos 2015. majus 1-t6l.

6 Médositotta a 18/2011.(1v.27.) Or. 3. § (1) bekezdése. Hatalyos 2011. junius 1-t6l.

7 Médositotta a 15/2013. (IV.22.) Or. 10. § (1) bekezdése. Hatélyos 2013. majus 20-tdl.
8 Médositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 12. § (2) bekezdése. Hatalyos 2015. majus 1-t6l.

9 Médositotta a 30/2014. (VI.24.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2014. julius 5-t6l.

10 Modositotta a 8/2017. (11.21.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2017. marcius 23-tdl.

11 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 12. § (3) bekezdése. Hatalyos 2015. majus 1-tél.

12 Modositotta a 18/2011.(1V.27.) Or. 3. § (2) bekezdése. Hatalyos 2011. junius 1-tél.

13 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 10. § (2) bekezdése. Hatalyos 2013. méjus 20-tol.
14 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 12. § (4) bekezdése. Hatalyos 2015. majus 1-tél.

15 Modositotta a 18/2011.(1V.27.) Or. 3. § (3) bekezdése. Hatalyos 2011. junius 1-tél.

16 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 12. § (5) bekezdése. Hatalyos 2015. majus 1-tél.

17 Modositotta a 18/2011. (1V.27.) Or. 3. § (4) bekezdése. Hatalyos 2011. jinius 1-t6l.

18 Hatalyon kivil helyezte a 9/2015. (11.31.) Or. 28. § (1) a) pontja. Hatalyat veszitette 2015. majus 1-t6l.



(4) °A lakozdénakon beliil nem helyezheté el nagyhatotavolsagu katonai radar és 6nallé
parkoloterllet és garazs a 3,5 t onsulynal nehezebb gépjarmivek és az ilyeneket
szallité jarmivek szamara.

(5) %°A lakézdénakban ©6nallé parkoléteriilet a 3,5 t onsulynal kénnyebb gépjarmivek
szamara csak a rendelet 35. § (11) bekezdésében foglaltak szerint alakithaté ki.

VEGYES ZONAK
7.8

(1) 2?Telepuléskdzpont vegyes zona (Vi)
a) A zona teruletén jellemzden tébb rendeltetési egységet magaba foglal6 lako- és

olyan igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatdé szallashely szolgaltato,
egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulletek, valamint sportlétesitmények
elhelyezésére szolgal, amelyek alapvet6en nincsenek zavar6 hatassal a
lakofunkceiora.

b) A zénadban az orszagos el6irasokban"' meghatarozott funkciéju épitmények

c)

(2) 23
a)

b)

()

(4)24

(5)25

helyezhetdk el.

Nem zavar6 hatasu egyéb gazdasagi épitmények csak akkor helyezheték el, ha
a szomszéd fel6li telekhatar mellett 10 m széles savban haromszintes
ndvenytelepités mar megtortént, vagy arrél joger6s hatarozat rendelkezett,
kivéve a zartsort beépitési modot.

Kdzponti vegyes zéna (VK)

A terillet jellemzden tobb rendeltetési egységet magaba foglalé kdzponti
igazgatasi, kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi épuletek elhelyezésére szolgal.

A terlleten az orszagos eldirdsokbanV meghatarozott funkciéju épitmények
helyezheték el. A gazdasagi tevékenyseégi célu épuleten belul a tulajdonos, a
hasznald, a bérl6, az Uzemeltetd és a személyzet szamara szolgald lakasok
kivételéevel mas lakas csak az I. emelet feletti szinteken helyezhetd el ugy, hogy az
éplletben elhelyezett 0sszes lakdszint-terilet nem Iépi tal az épilet 6sszes
szintteruletének 50%-at.

Kivételesen olyan Uzemanyagtoltd is elhelyezheté a terileten mely nem
tobbszintes parkoléhazhoz kapcsolédik, ha a szomszéd fel6li telekhatar mellett 10
m széles savban haromszintes névénytelepités mar megtortént, vagy arrél jogerés
hatédrozat rendelkezett—kivéve a zartsoru beépitési modot.

A vegyes zénak teriletén a felhasznalas kizarélagossagat meg lehet hatarozni.
Ebben az esetben az elhelyezhet6 épitmények korét a szabalyozéasi tervliapon fel
kell tintetni.

Vegyes zénakon belll nem helyezhet6 el nagyhatotavolsagu katonai radar- és 6n-
allé parkoldterulet és garazs 3,5 t 6nsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket
szallité jarmivek szamara.

A vegyes zOnakban 6ndllé parkoldtertlet a 3,5 t 6nsulynal kdnnyebb gépjarmivek
szamara csak a rendelet 35. § (11) bekezdésében foglaltak szerint alakithaté ki. 2°

19 Mddositotta a 9/2015. (I1I. 31.) Or. 12. § (6) bekezdése. Hatalyos 2015. méajus 1-t6l.

20 Beiktatta a 9/2015. (11.31.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2015. mé&jus 1-t6l.

21 Szivegrészét hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 1. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-tél.
22 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 13. § (1) bekezdése. Hatalyos 2015. méjus 1-tdl.

23 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 13. § (1) bekezdése. Hatalyos 2015. méajus 1-t6l.

24 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 13. § (2) bekezdése. Hatalyos 2015. méajus 1-tdl.

25 Beiktatta a 9/2015. (I11.31.) Or. 2.8-a. Hatalyos 2015. majus 1-t6l.

26 Szpvegrészét hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 1. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-tél.
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GAZDASAGI ZONAK
8.8

(1) Kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi zona (Gksz)
a) A terulet a nem jelent8s zavard hatdsu gazdasagi tevekenységi célokat szolgélo
épitmények befogadasara kijelolt terdlet.
b) A tertleten

1. mindenfajta, nem jelent6s zavaré hatdsu gazdasagi célu épllet,
gazdasagi célu épuleten belll a tulajdonos, a hasznald, bérlé, lzemeltetd
€s a személyzet szdmara szolgal6 lakasok; igazgatasi épulet, irodahaz,
parkolohaz, Gzemanyagtdltd, sportépitmeny,

2. kivételesen egyhazi, oktatasi, egészségugyi, szocialis épulet, egyéb
kozosségi szorakoztatd épulet, szallashely szolgéltatd, vendéglato épllet,
helyezheté el.

c) Kereskedelmi, szolgaltatdé, gazdasagi zénakon belil nem helyezheté el nagy
hatotavolsagu katonai radar.

(2) Zavard hatasu ipari zona (Gip)

a) A terllet a kdrnyezetét er6sen zavard gazdasagi célu ipari épitmények, valamint
védétavolsagot igénylé6 mezégazdasagi majorok elhelyezésére szolgal.

b) 2" A teriileten a kilonlegesen veszélyes (pl. tlz-, robbanas-, fertézésveszélyes),
blz6s vagy nagy zajjal jaré gazdasagi eépitmények helyezheték el. Az adott telken
mikodsé Uzem gyartasi tevékenysége soran keletkez6 sajat hulladék anyagok
gyartasi folyamatba torténd visszaforgatasat végz6 hulladékkezeld épuletek is
elhelyezhet6k.

(3) Egyéb ipari zéna (Ge)

a) #® A terilet a jellemzben ipari, energiaszolgaltatasi és teleplilésgazdalkodasi
telephelyek, kereskedelmi szolgaltatasi épuletek, tovabba védétavolsagot nem
igénylé mezb6gazdasagi majorok elhelyezésére szolgal. Az adott telken mikodé
Uzem gyartasi tevékenysége soran keletkez6 sajat hulladék anyagok gyartasi
folyamatba tortén6 visszaforgatasat végz6 hulladékkezel§ épuletek s
elhelyezhet6k.

b) A terlleten az a) pontban felsoroltakon tulmenéen kivételesen elhelyezhetk
gazdasagi célu épuleteken belll a tulajdonos, a hasznalo, bérl6, izemeltetd és a
személyzet szamara szolgald lakasok, egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocilis
épuletek; tovabba 10 000 m? épulet-szintteriiletet nem meghaladd kereskedelmi és
szolgaltatd épiletek, valamint épiletnek minésuld kdzlekedési épitmények, ha az
OTEK 31. § (2) bekezdésében eldirtak betartdsa mellett azok meglévé épiiletek
funkcidvaltasaval jonnek létre. Az ilyen funkcioju meglévé épuletek bévithetdk.

c) Egyéb ipari zonan belll nem helyezhet6 el nagy hatotavolsagu katonai radar.

KULONLEGES ZONAK

9.8

(1) Kuldnleges kereskedelmi célu zéna (Kke)

a) A teriilet els6sorban a 10 000 m? brutté szintterletet meghaladé
bevéaséarlokdzpontok és nagykiterjedésl kereskedelmi célu Iétesitmények,
vasarok, kidllitAsok, kongresszusi létesitmények szamara Kkijelolt terllet. A
hasznos bruttd szintteriiletbe a gépkocsitarolo(k) szinttertilete nem tartozik bele.
Uzemanyagtolté azon létesitményeknél engedélyezhetd, amelyekhez legalabb
200 db befogado képességi parkold, vagy parkoldhaz is tartozik.

27 Modositotta a 8/2017. (11.21.) Or. 2. § (1) bekezdése. Hatalyos 2017. marcius 23-tol.
28 Modositotta a 8/2017. (11.21.) Or. 2. § (2) bekezdése. Hatalyos 2017. marcius 23-tol.
29 Modositotta a 18/2011. (1V.27.) Or. 4. § (1) bekezdése. Hatalyos 2011. jinius 1-t6l.



(2)

)

(4)

(5)

(6)

(7)

b) A terlleten kivételesen elhelyezhet6
1. a kuldnleges rendeltetést hordozé épuleteken kivlal szallas jellegd,
iroda, tovabba
2. egyhdzi, oktatasi, egészségugyi, szocialis, szorakoztaté és vendéglatd
épllet.
c) 30

Kulonleges kdzhasznalatu épitmeényi zona (Ki)

a) A tertlet kilonleges célokat szolgald kézhasznélata épitmények elhelyezésére
szolgal.

b) 3'A teriileten csak a szabalyozasi terviapon és a vonatkozo Ovezet el6irasaiban
megnevezett funkciéju épitménycsoportok és az azok rendeltetésszeri
mikodéséhez szilkséges egyéb eépitmények helyezhettk el.

C) A szabalyozasi tervlap az egyes telkeken belul az egyes épitési helyekre eltéro,
kizarélagos hasznélatot is rogzithet.

Banyéaszati zéna (Kb)

a) A terulet a nyersanyag lel6helyek (banyak) telkeinek, épitményeinek zénaja.

b) A tertileten csak a banyaszattal kapcsolatos Gzemi épitmény helyezhetd el.

c) Asvanyi nyersanyag kitermelésével jaro tevékenység (banyaszat, tereprendezés,
egyes épitési tevékenységek, vizrendezés) csak érvényes banyaszati, ill. kilon
jogszabaly alapjan kiadott hatésagi engedély birtokaban végezhetd.

Honvédelmi és katonai, valamint nemzetbiztonsagi zéna (Kho)

a) A teriilet a honvédség és a belbiztonsag szamara kizarélagosan igénybevett
terlileteket foglalja magaba.

b) A terlleten csak honvédelmi, ill. belbiztonsagi célokat szolgalé épitmény
helyezhet6 el.

3233Hulladék elhelyezésére szolgald zéna (Kh)

A terlleten a hulladékok kezelésére, tarolasara, hasznositasara szolgalé telephely,
épitmény létesithetd, a terlleten a megengedett épitménymagassagtol eltérni csak a
szUkségszerl technolégiai épitmény kialakitasa érdekében lehet. A teriletre
meghatarozott épitménymagasségra vonatkozé dvezeti kod véaltozatlan marad, de a
sajatos technolodgiai épitmény épitménymagassaga max. 20,0 m.

Varoslizemeltetési célokat szolgalod kertészeti zona (Kk)

a) A terllet varosiizemeltetési célokat szolgal6 kertészet szdmara fenntartott tertlet.

b) A teruleten csak varostizemeltetési kertészettel kapcsolatos épitmény helyezhetd
el.

c) A teriileten a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara kivételesen
telepithetd lakas is.

Kulonleges kozlekedési zona (Kkd)

a) A terilet csak a szabalyozasi tervlapon megnevezett kdzlekedési célokra vehetd
igénybe.

b) A zénaban az épiletnek mindsuld kozlekedési épitmény (pl. parkol6haz,
autébusz-palyaudvar stb.) teriilete és telkei, illetve nagykapacitasu parkoldk - ha
azok nem kozteruletek - helyezheték el.

c) 33A Pafrany utca menti Ovezetben a Pafrany utca felé kialakult el6kert tartando.
A tobbi, kodzterllet felé nézd szabalyozasi vonalak mentén el6kertet nem kell
tartani.

30 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2015. (111.31.) Or. 28. § (b) pontja. Hatalyat veszitette 2015. majus 1-tél.
31 Modositotta a 28/2019. (VI11.28.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2019. szeptember 12-t6l.

32 Modositotta a 27/2010. (1X.20.) Or. 1. §-a. Hatélyos 2010. november 1-tél.

33 Modositotta a 30/2013. (VI.24.) Or. 2. §-a. Hatalyos 2013. jdlius 26-tdl.

34 Beiktatta a 18/2011. (1V.27.) Or. 4. § (2) bekezdése. Hatalyos 2011. janius 1-t6l.

35 Médositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 27. § a) pontja. Hatalyos 2013. majus 20-t6l.



d) 36
(8) Kuldnleges zénakon belll nem helyezhetd el nagyhatétavolsagu katonai radar.

(9) 37 ) ) )
KOZLEKEDESI ZONAK

10. 8

(1) Koziti kdzlekedési zona (KOu)

a) A kozuti kozlekedés céljara kijelolt terulet.

b) A terlileten a vasutak, a légi kozlekedés épitményeit kivéve
- az orszagos és a helyi kdzutak, a kerékparutak, a gépjarmi-varakozéhelyek

(parkoldk), jarddk és gyalogutak, mindezek csomopontjai, vizelvezetési
rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, a kdzmivek és a hirkdzlés
épitményei,

- a kozlekedést kiszolgalo kozlekedési épitmények, terepszint alatti garazsok,
kereskedelmi, szolgéltatd, vendéglatd, pavilonok, szallashely szolgaltatd éplilet,
igazgatasi épulet, gazdasagi célu épuleten belul a tulajdonos, a hasznalo, bérld,
Uzemeltetd és a személyzet szamara szolgélo lakas, tovabba

- hirdetd berendezések, szobrok, diszkutak, tavbeszélé fllkék, parkolddra,
jegykiado.

- valamint, ha a szabalyozasi szélesség legaldbb 20,0 m és a kozlekedési
forgalmat nem zavarja, és a kdrnyezetvédelmi hatésag hozzajarul, mobil
Uzemanyagtolté allomas helyezhet6 el.

c) Az elhelyezhetd épitmények altal elfoglalt terllet a kdzlekedési és kézmiterilet
2%-at, az ujonnan elhelyezend6 épitmények magassaga a pavilonokat kivéve a
7,5 m-t nem haladhatja meg. A pavilonok épitménymagassaga legfeljebb 3,0 m
lehet.

(2) Kotottpalyas kozlekedési zona (KOK)

a) A terlleten a vasutak és azok mikodéséhez kapcsolodd kozlekedési
épitmény(ek), kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, szallashely szolgaltaté
épllet, igazgatasi épllet, a gazdasagi célu éplleten bellil a tulajdonos, a
hasznalo6 és a személyzet szamara szolgalo lakas helyezheték el.

b) Az elhelyezhet6 épitmények altal elfoglalt vasuti kdzlekedési és kdzmdterilet
legfeljebb a telektertilet 2%-a lehet.

(3) Gyalogos kdzlekedési z6na

a) A terllet a gyalogos kozlekedés céljait szolgal6é koztertilet, rajta csak korlatozott
jarmikozlekedés engedhetd meg.

b) A terlileten a burkolt felilet arAnya ne Iépje tul a gyalogos z6na funkcionalis
kovetelményeibdl adédé mértéket. A lombkorona fedettség biztositsa a burkolt
felliletek megfelelé arnyékolasat, a zoldfelileteken a legmagasabb aktivitas
értékl (3 szintes) ndvényallomanyt kell telepiteni.

c) A teriilet terepszint alatt 100 %-ig beépithetd.

(4) Kozlekedési zénakon belul nem helyezhetd el nagy hatétavolsagu katonai radar.

KOZPARK ZONA (2)
11. 8

(1) Kozpark céljara kijelolt terlilet min. 75%-at zoldfelllettel, ill. vizfelulettel fedetten kell
kialakitani.

36 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 2. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6l.
87 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2011. (IV.27.) Or. 19. § a) pontja. Hatalyat vesziti 2011. janius 1-t6l.



A csak gyalogosok altal hasznalt vizateresztd burkolattal ellatott fellletek a
zoldfellleti fedettségbe beszamithaték. A kodzparkon belil felszini viztarozok,
disztavak létesithetdk.

(2)*®Az 1500 m?, vagy anndl nagyobb teriiletli kozparkban a pihenést és a testedzést
szolgaléo épitmény (sétaut, pihenbhely, tornapalya, gyermekjatszotér stb.),
vendéglatd épllet a terllet fenntartdsdhoz szikséges épulet, mindezek
megkozelitését biztositd ut, illetve a rendeltetéshez szikséges parkolo elhelyezhetd.

(3) II. rendl nem kozlekedési célu kdzterlileten, ha annak terllete az 1500 m2-t nem éri
el, épitmény nem helyezhetd el.

(4) Az ujonnan elhelyezhetd épulet épitménymagassaga legfeljebb 6,0 m lehet és az
altala elfoglalt teriilet nem haladhatja meg a kdzpark 2%-at.

(5) A teruletnek kozutrdl, koztérrdl kozvetlenul megkozelithetének kell lennie.

(6) Kozpark teruletén terepszint alatti gardzsok ugy helyezheték el, hogy az (1)
bekezdésben foglalt — a 23. melléklet figyelembevétel szamitott — zdldfellleti
fedettség kialakuljon.

(7) Kozpark zénan belll nem helyezhetd el nagyhatétavolsagu katonai radar.

ERDOZONAK
12. 8
(1) Védelmi rendeltetéstii erd6zéna (Ev)
a) A terulet els6dlegesen védelmi (kdrnyezet-védelmi, ill. természetvédelmi)
rendeltetési célokat szolgél.
b) %A terlleten épitményt elhelyezni az dgazati jogszabalyok szerint lehet.

(2) Egészségugyi — szocialis — turisztikai rendeltetésii erdézona (Ee)

a) A terulet elsédlegesen a kdzcélu egészségugyi —szocialis — turisztikai rendeltetési
erd6hasznalat céljara szolgal.

b) A 100000 m2-t meghaladé teriletnagysagu telken legfeljebb 5%-os beépitettséggel
az erdd rendeltetésének megfeleld épitmények helyezheték el. A beépitett
terlletekhez legfeljebb 2-szer nagyobb kozhasznalat eldl elzart terllet tartozhat.
Az igy igénybevett telekrészen kivili terlletek tulajdoni allapottdl figgetlendl a
kdzhasznalat el6l nem zarhatok el.

c) Az ujonnan elhelyezendd épitmények magassadga 4,5 m, kivéeve a kilatd
épitménynél, ahol a maximalis épitmény magassag 20 m lehet.

(3) Gazdasagi rendeltetésli erd6zéna (Eg)
a) A terulet els6dlegesen gazdasagi erd6hasznalat céljara szolgal.
b) A 100000 m2t meghalad6 teriletnagysagu tel ken legfeliebb 0,5%-0s
beépitettséggel az erd6 rendeltetésének megfelel6 épitmények helyezhetdk el.
c) Az ujonnan elhelyezendd épitmények magassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-t.

(4) Erd6 zénakon belll nem helyezhet6 el nagyhatétavolsagu katonai radar.

(5)*°A védelmi, egészségligyi — szocidlis — turisztikai és gazdasagi rendeltetési
erd6zonakban az agazati jogszabalyok szerint készitett és joévahagyott korzeti
erd6tervben rogzitett fahasznalati és erdé-felujitdsok engedélyezhetdk.

(6)*+42 43 Az erdd zonakban a terv jovahagyasa el6tt mar meglévé éplletek a kialakult
beépitettségtdl fuggetlenil megtarthatok és felujithaték (amennyiben egyéb hatésagi
eléirasoknak megfelelnek).

38 Modositotta a 9/2014. (111.3.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2014. mércius 15-tél.
39 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 11. § (1) bekezdése. Hatalyos 2013. méajus 20-t6l.
40 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 11. § (2) bekezdése. Hatalyos 2013. méajus 20-t6l.



(7)*Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési eldirasoknak, sem a
beépitettség, sem az épitménymagassadg nem novelhetd, kivéve a meglévd tettér-
beépitéseét, ill. lapos tetd esetén — ha az épitési elbirasok megengedik — magastetd
épitését, amely esetben az épitménymagasség és a beépitettség megtartasa mellett
a szintterllet ndévelése megengedhetd.

MEZOGAZDASAGI ZONAK
13. 8

(1) Mezbgazdasagi kertes zona (Mke)

a) A zonaba a jellemzben kistelkes, kisizemi mdvelésli, hagyomanyosan
kertgazdalkodasu terlletrészek (zémmel volt zartkerti tertiletek) tartoznak.

b) “A zondba es6 telkeken a novénytermesztés és ezzel kapcsolatos
termékfeldolgozés és tarolas épitményei (gazdasagi épuletek) épithetdk, illetve
folddel boritott pince is elhelyezhet6 a jelen eldirdsokban rogzitett feltételeknek
megfeleléen.

c) A telken ujonnan létesuld épulet szabadonalléan, az épulet homlokvonala el6tti ut
tengelyétdl legalabb 12,0 m tavolsag és 3,0 m oldalkert biztositasaval helyezend6
el.

d) Az épitmény-elhelyezés feltételei a zénaba esé telkeken:

1. Gazdasagi éplilettel beépithetd az a telek:

1.1. amelynek a telekszélessége az épitési helyen minimum 10 m,
46 47

3. %9720 m*t el nem érd nagysagu telkeken épitmény (az OTEK 32. § 1., 2.
pontjaban foglaltakat kivéve) nem épithet6.

4. 50

5. Beépitettség: max. 3%, de maximum egy 90 m?es alapterlletli épulet
(+folddel boritott pince) épithetd. Kivétel, ha a telek sz8l6 mivelési agban min.
1 ha, gyumolcsés mivelési agban min 2 ha nagysagu, ez esetekben a
beépitettség max. 1,5 %, de az épllet(ek) alapteriilete telkenként max. 500 m?
lehet.

6. Epitménymagassag: max. 4,5 m.

7. Uj épiletnek, pincének forrastdl, él6 vizfolyastdl, vizfeliiletté! min. 30 m
tavolsagra kell lennie, kivéve a természeti terlileteken, ahol a természet
védelmérél szold torvényben"' foglaltak szerint helyezhetdk el uj épiletek.

8. Lakéépllet nem épithetd.

(2) Mezbgazdasagi altalanos zona (Ma)

a) A zonaba a jellemzden nagytelkes, arutermeld hasznositasu, mezégazdasagi
terlletek tartoznak.

b) A zonaban a mez6gazdasagi hasznositast (nGvénytermesztést és allattenyésztést)

szolgalé gazdasagi épulet és folddel boritott pince helyezhet6 el. Lakoépulet nem
épithetd.

1 Beiktatta a 18/2011. (1V.27.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2011. junius 1-tél.

42 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 11. § (3) bekezdése. Hatalyos 2013. méajus 20-t6l.

43 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 14. §-a. Hatalyos 2015. majus 1-t6l.

44 Beiktatta a 18/2011. (1V.27.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2011. junius 1-tél.

45 Modositotta a 40/2012. (1X.24.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2012. oktéber 1-t6l.

46 Modositotta a 18/2011. (1V.27.) Or. 6. § (1) bekezdése. Hatalyos 2011. jlnius 1-t6l.

47 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2017. (11.21.) Or. 10. § a) pontja. Hatalyat veszitette 2017. marcius 23-an.
48 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2011. (IV.27.) Or. 19. § b) pontja. Hatalyat vesziti 2011. jlnius 1-t6l.

49 Modositotta a 8/2017. (11.21.) Or. 3. § -a. Hatalyos 2017. marcius 23-tol.

50 Hatalyon kiviil helyezte a 8/2017. (11.21.) Or. 10. § b) pontja. Hatalyat veszitette 2017. marcius 23-an.



c)

d)

A telken ujonnan létesll6 épulet szabadonalléan, az épulet homlokvonala el6tti, a
telket kiszolgald ut tengelyétél legalabb 15 m-re és 3 m oldalkert biztositdsaval
helyezendd el. Szomszédos telkeken all6 épuletek kozott legalabb 15 m tavolsagot
kell megtartani.

Az épuletnek, pincének forrastdl, él6 vizfolyastol, toparttdl min. 30 m t4volsagra

kell lennie, kivéve a természeti teruleteken, ahol a természet védelmérdl szolo

torvényben foglaltak szerint helyezhetdk el uj épuletek.

Az épitmény-elhelyezés feltételei a zonaba esé telkeken:

1. Beépithet6 az a telek, amelynek szanto, kert mivelési agba tartozo terilete
legaldbb 5 ha (50 000 m?) vagy sz6l6, gyiimélcsés, intenziv hasznositasu
kert (pl. Uveghazas, folias virag és zoldségkertészet) mivelési agba tartozo
része min. 2 ha (20 000 m?)

2. Beépitettség: max. 3%, de az épulet(ek) dsszes alapteriilete telkenként max.
1200 m?, lehet. Azon a telken, melynek csak egy része tartozik olyan
miivelési agba, mely a beépités szempontjabdl megfeleld, az egyéb miivelési
agu telekrész terilete (pl. gyep, nadas, erdd) a beépithetéség szamitasanal
nem vehet6 figyelembe.

3. Epitménymagassag: max. 5,5 m, kivéve, ha a gazdasagi épiilet sajatos
funkcioja miatt ennél nagyobb épitménymagassagot igényel, de akkor sem
lehet tdbb mint 12,0 m.

4. 51

(3) Mezbgazdasagi korlatozott hasznalatu zéna (Mko)

a)

b)

c)

d)

A zOnaba jellemzéen a természetes és természetkozeli allapotu, a felszini és
felszin alatt vizek védelmét, valamint a tajképvédelmet is szolgald, oOkoldgiali
hal6zati elemként is funkcionaldé és részben természeti, vagy természetvédelmi
teruletként is védettség ala esé mezdgazdasagi mivelési agu teriletek tartoznak.
A zbénaban a gyep (rét, legel8), nadas, mocsar, vizéllasos féldhivatali besorolasu
telkek milvelési aga nem, illetve csak természetes beerddsilés utan (erdére)
valtoztathaté meg.

Elhelyezhet6 épuletek (funkcio alapjan):

1. lakéépilet nem épithet6,

2. gazdasagi épuletként gyepeken csak a gyepteriletek muvelésével (pl.
szénatarold), a legeltetéses allattartassal (istalld, karam) kapcsolatos
épitmény épithet6,

3. kivételesen elhelyezhetd a természetvédelmi bemutatast és kezelést

szolgalo épllet és a sportolasi céla allattartast szolgald istalloéplilet is,
4. 52
Beépités és telekalakitas, felosztas részletes elbirasai:

1. A gazdasagi ill. természetvédelmi célokat szolgalo épulettel beépithetd telek
nagysaga min. 5 ha (50 000 m?)

2. Beépitettség: telkenként max. 200m?/5 ha Osszalapteriletli épllet(ek)
épithet6k>3.

3. Epitménymagassag: max. 3,5 m

4. Beépitési moéd: szabadonallo
5

El6kert: min. 10 m, oldalkert min. 3 m.
6.54’55

6. Az épuletnek forrastdl, vizfolyastol, vizfelllettél min. 50 m tavolsagra kell
lennie, kivéve ott, ahol a természet védelmérdl szold térvényben foglaltak
szerint helyezhet6k el uj épuletek.

51 Hatalyon kiviil helyezte a 40/2012. (1X.24.) Or. 8. § a) pontja Hatalytalan 2012. oktober 1-tél.
52 Hatalyon kiviil helyezte a 40/2012. (1X.24.) Or. 8. § b) pontja. Hatalytalan 2012. oktdber 1-t6l.

53 Szovegrészét hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 3. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-tél.

54 Médositotta a 27/2010. (1X.20.) Or. 3. 8-a. Hatalyos 2010. november 1-t6l.
55 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2013. (IV.22.) Or. 27. § b) pontja. Hatalyat veszitette 2013. méajus 20-tol.
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(4) Mezbgazdasagi zonak k6zos elbirasai
A mezbgazdasagi zénak a varos mezdgazdasagi termelése (ndvénytermesztés,
allattenyésztés és az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozés és tarolas) és annak
épitményei elhelyezése céljara szolgald teriletrészei, ahol a hasznélat sordn a
terméfoldvédelem mellett a hagyomanyos tajhasznalati jellegzetességek és a
természeti értékek megbrzését is figyelembe kell venni. Mez6gazdasagi teruleten
csak tajba ill6 épllet létesithets. *°

(5) °’A mezbgazdasagi zonakban a terv jovahagyasa el6tt mar meglévd épiiletek a
kialakult beépitettségtdl fuggetlenll megtarthatok és felujithatok (amennyiben egyéb
hatésagi eldirasoknak megfelelnek). Ha jelen el6irasokban foglaltak és a
megengedett beépitési szazalék azt lehetbvé teszi — alapteriletiik bévithetd, illetve
az érintett telken uj épulet is létesithetd.

(6) *®Ha a telek jelenlegi beépitettsége nem felel meg az épitési eldirasoknak, sem a
beépitettség, sem az épitménymagassag nem novelhetd, kivéve a meglévo tetbtér-
beépitéseét, ill. lapos tetd esetén — ha az épitési eléirasok megengedik — magastet6
épitését, amely esetben az épitménymagassag és a beépitettség megtartasa
mellett a szinttertlet ndvelése megengedhetd.

KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
14. 8%

(1) K ulonleges beépitésre nem szant terilet

a) A Kk-t jelt 6vezetbe a temet6k tartoznak.

b) A Kk-esz jelii dvezetbe els6sorban a helyi sajatossagokat hordozé, éaltaldban
kereskedelmi, vendéglato, szolgaltatasi funkcioju épitmények helyezhetdk el.

c) °'A Kk-ed jelli 6vezetben allattartasi funkcioju épitmények helyezheték el.

d) °2A Kk-ei jelli 6vezetben idegenforgalmi funkcidju éplletek helyezhetdk el.

e) %A Kk-ea jelii 6vezetben az arborétum funkciéhoz kapcsol6dd épitmények
helyezhetdk el.

fy ® A Kk-np jelii Ovezet napelem parkok Iétesitésére szolgal, ahol az
energiatermel6 rendszerek, és az azok Uzemeltetéséhez, kiszolgalasahoz
szukséges éplletek és épitmények helyezhetbk el. Az 0Ovezetben, azon
telekhatarok mentén, melyek egyben az o6vezettél eltéré terllethasznalattal,
Ovezettel hatarosak, a mikédést nem befolyasolé névénysavot kell telepiteni.

g) °°A Kk-szt jelii Ovezetben a hderdmi lizemeltetéséhez sziikséges szalma
atmeneti tarolasat biztosito éplletek és épitmények helyezhetdk el.

h) °’A Kk-b jelli 6vezetben nyersanyag kitermelés (banya), nyersanyag feldolgozas
céljara szolgalo épitmények helyezhetbk el.

i) A Kk-r jeli oOvezetben a rekreaciohoz, sporthoz, szabadidé eltoltéséhez,
oktatashoz, neveléshez kapcsolodd létesitmények, rendezvénytér, okopark,
bemutatotér, kemping, kilato helyezheto el.

56 Szovegrészét hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 4. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-tél.
57 Beiktatta a 18/2011. (1V.27.) Or. 6. § (1) bekezdése. Hatalyos 2011. junius 1-t6l.
58 Beiktatta a 18/2011. (1V.27.) Or. 6. § (1) bekezdése. Hatalyos 2011. junius 1-t6l.
59 Modositotta a 18/2011. (1V.27.) Or. 7. §-a. Hatalyos 2011. janius 1-t6l.
60 Beiktatta a 27/2010. (1X.20.) Or. 2. 8-a. Hatalyos 2010. november 1-t6l.
61 Beiktatta a 15/2013. (1V.22.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2013. majus 20-tdl.
62 Beiktatta a 15/2013. (1V.22.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2013. méajus 20-tdl.
63 Beiktatta a 60/2013. (X11.17.) Or. 1. §-a. Hatdlyos 2014. januar 16-tol.
64 Beiktatta a 60/2013. (XI1.17.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2014. januar 16-tol.
85 Modositotta a 18/2018. (1V.24.) Or. 1. §-a. Hatéalyos 2018. méajus 24-t6l.
66 Beiktatta a 60/2013. (XI1.17.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2014. januar 16-tol.
67 Beiktatta a 9/2015. (111.31.) Or. 3. §-a. Hatalyos 2015. mé&jus 1-t6l.
68 Beiktatta a 8/2017. (11.21.) Or. 4. §-a. Hatalyos 2017. marcius 23-tdl.
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ViZGAZDALKODASI ZONA (VG)
15. §

(1) A teriletbe
a) az allando és idészakos vizfolyasok medre és parti savja,
b) az allévizek medre és parti savja,
c) a kozcélu nyilt csatornak medre és parti savja,
d) a vizbeszerzési teriletek (védett vizbazis),
tartoznak.

(2) °°A teruleten épitményt elhelyezni a kilon jogszabalyokban foglaltak szerint a
kovetkez6 feltételek teljestilése esetén szabad:
a) egyéni horgasztanyak nem épithetok,
b) az épitmény altal elfoglalt terllet a telekterllet 1%-at, és az Uj épitmény
épitménymagasséga a 3,5 m-t nem haladhatja meg.
c) kozjoléti to esetén a testedzést, sportolast, rekreaciét szolgald, valamint a terilet
fenntartasahoz szukséges épitmények épithetok.

(3) Vizgazdalkodasi zénakon belul nem helyezhet6 el nagyhatotavolsagu katonai radar.

EPITESI ZONAK ELOIRASAI
EPITESI ZONAK KATEGORIAI
16. §

(1) A szabdlyozasi terv a varos kbzigazgatési tertletén
- belvarosi (1. jel()
- varosi zart (2. jel()
- tarsashazas (3. jeld)
- hegyoldali kertes (4. jel()
- szabalyos kertes (5. jelQ)
- atalakulé falusias (6. jelQ)
- vegyes (7. jeld)
megnevezésl épitési zonacsoportokat (épitési karaktereket) hatarol le. Az épitési
zOnak terlleteit a 3. melléklet abrazolja.

(2) Epitési zonat csak beépitésre szant teriileten szabad kijeldIni.

NEM KIALAKULT SZABALYOZASI KATEGORIABA
~ SOROLT ZONAK KOZ0S ELOIRASAI
(TABLAZATOK , T OSZLOP ALATTI ERTEKEI)

17. 8

(1) A 16. 8 (1) bekezdésben felsorolt zénakon belil kijelolt még nem, vagy jellemzéen
nem beépitett vagy atalakitasra szant, nem kialakult szabalyozasi kategdriaba sorolt
(tovdbbiakban nem kialakult) terlleteken az U épitési telkek kialakitasanak
szabdlyait, a beépitettség és zoldfelilet fedettség mértékét, az Gjonnan
elhelyezendé épitményekkel kapcsolatos elSirasokat — beépitési modot,
épitménymagassagot — az 1-3. tablazatok értékei szerint kell meghatarozni.

A vélaszthat6 beépitési médok és telekméretek épitési zonacsoportok szerint:

69 Modositotta a 9/2014. (111.3.) Or. 2. §-a. Hatalyos 2014. mércius 15-t6l.
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1/a tablazat

Beépitési Tele Belvarosi Varosi Tarsashazas Hegyoldali Szabalyos Atalakul6 Vegyes
k-
maod nagy zart kertes kertes falusias
sag 1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
K T T K T K T K T K T K T
Koéd 0 1 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
1sza- 7 X
badonallé 8 X
telepszerii 9 X
3 X
2 4 X X X X
Szabado- 5 X X X X
allo - 6 X X X X
altalanos 7 X X X X X
8 X X X X
9 X X
3 X
3 4 X X X
oldal- 5 X X
hataron 6 X X
allé 7 X X X
8 X X
4 3 X
ikres 4 X
5 X
6 X
5 1 X X
zartsoru - 2 X X X
altalanos 3 X X X
4 X X X
5 X X
6 X X
7 X X
6 3 X X
zartsoru - 4 X X
keretes 5 X X
6 X X
7 X X
8 X X
9 X X
0 0 X X X X X X
adottsag
tol
fuggd
1/b tébldzat
Ujonnan kialakitandd legkisebb kdzbensé telekszélesség m-ben
beépitési mod szerint
Legkisebb Legkisebb szabado | szabado | Oldal- lkres Zartsoru | Zartsoru Adottsagtol
telekmélység telek— nallo- nallo- hataron - - Figgd
(m) nagyséag telep— | &ltalanos allo altalanos | keretes
(m?) szerl
Kéd 1 2 3 4 5 6 0
15< 180 m2 1 6 X
25 300 m? 2 8 X
25 450 m? 3 14 12 9 10 15 X
30 600 m? 4 18 14 10 12 15 X
30 720 m? 5 18 14 12 14 15 X
35 900 m? 6 20 16 12 16 20 X
35 1100 m? 7 30 20 16 16 20 X
50 2500 m? 8 35 25 16 25 X
50 4000 m? 9 40 40 35 X
Adottsagtol fiiggé 0 X X X X X X X

A saroktelek legkisebb mérete: e« 20 m alatti telekszélesség esetén a kozbensd telekméret + 2,0 m
¢ 20 m, ill. 20 m feletti telekszélesség esetén nincs kiildnbség a kézbensd és saroktelek k6zott.

13




A valaszthat6 beépitettség és zoéldfellleti fedettség épitési zOnacsoportok szerint:

2/a tablazat

Belvarosi Varosi Tarsashazas Hegyoldali Szabalyos Atalakul6 Vegyes
zart kertes kertes falusias
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.

Kéd K K T K T K T K T K T K T

0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1

1 X X

2 X X X X X X

3 X X X X X X X X X X

4 X X X X X X X X X X

5 X X X X X X X X

6 X X X X X X

7 X X X X X X

8 X X X X X X

9 X X X X X X
0 X X X

2/a tablazat kodjanak értelmezése
02/b tablazat

-- ha a telek saroktelek kisvarosias lakdzénaba tartozik és a telek beépitési médja

zértsoru (&ltalanos és keretes) és az épllet utcai homlokvonala teljes hosszaban

érintkezik, az utca feldli épitési hely hataraval a tablazat szerinti beépitettség tovabbi

20%-kal novelhets. Az igy megnovelt beépitettség azonban nem haladhatja meg
lak6zbna esetén a 80%-ot.

-- a sarok telki allapot, illetve a korabbi beépitettség miatt |étrejové tobblet
beépitettséghez a 2/b tablazati aranyositott mértéket kell teljesiteni

-- ha az épitési dvezet gazdasagi vagy kilonleges kereskedelmi teriletbe tartozik, a
zoldfelllet 5%-kal csokkenthetd

-- a belvérosi (1), és a zart varosi (2) épitési zénak kivételével a tablazatban el6irt
zoldfellleti fedettség betartasa mellett telken belll a lakasonkénti legalabb 20 m?
zoldfellleti normat is biztositani kell

-- A telepliléskdzpont vegyes (Vt) teruletfelhasznélas esetében, ha az 6sszes nettd
szinttertlet 50%-nal nagyobb mértékben csak lakdsok épillnek - kozdsségi
létesitmények nélkiil -, legalabb 10 m? zéldfelliletet kell lakasonként biztositani.

-- A 8 és 9 kbéd esetében a megengedett beépitési % kihasznalasakor a 23.
mellékletben szerepld zoldfellleti kompenzacio hasznalata sziikséges

-- A belvarosi épitési zénaban (1. jelll) a telepuléskdzponti vegyes (Vt) és a kdzponti
vegyes (VK) tertletfelhasznélas estén a 8 és 9-es beépitési kod esetében 10% < a
zoldfellileti fedettség.

El6irt
z6ld-
Kaod Beépitési feluleti
% fedettség
%
1 <5 80 <
2 <15 70 <
3 <20 65 <
4 <30 55 <
5 <40 45 <
6 <50 35<
7 <60 25<
8 <80 20 <
9 <100 20 <
0 Az adottsagoktol fliggb.

3/a tablazat

Belvarosi Varosi Tarsashazas Hegyoldali Szabalyos Atalakul6 Vegyes
zart kertes kertes falusias
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7.
Kéd K K K T K T K K T K T
0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1 0 1
1 X X X X X X
2 X X X X X X X X X X X X
3 X X X X X X X X X X X X X X
4 X X X X X X X X X X
5 X X X X X X
6 X X X X
7 X X X X
8 X X
9 X X
0 X X X X X X X

70 Modositotta a 60/2013. (XI11.17.) Or. 2. §-a. Hatalyos 2014. januar 16-tol.
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A 3/a téblazat kodjainak értelmezése
3/b tablazat

Kéd Epitménymagasség
m-ben

<45

<6,0

7.5 szabadon &ll6 beépitési médok esetén csak a felsd értékre

6,0-10,0 vonatkozé el6irasokat kell betartani

8,5-12,5

12,5-15,0

15,0-20,0

20,0-30,0

20,0-35,0

Olo | |N[oO(U|™[W|N (-

Az adottsagoktdl fliggo.

Megjegyzés: a tdblazatokban az X" jelzés a valaszthat6 kategoriat jelzi.

A KIALAKULT SZABALYOZASI KATEGORIABA SOROLT ZONAK ELOIRASAI
(A 17. §-BAN SZEREPLO TABLAZATOK ,K” OSZLOP ALATTI ERTEKEI)
18. §™

Az épitési zonakon belul kijeldlt, kialakult szabalyozési kategdridba sorolt terlleteken
alabbi szabalyozasi elemekrol:

a) beépitési mod,

b) beépitettség és zoldfellleti fedettseg,

C) épitménymagassag,

d) el6kert szlikségessége és mertéke,

e) épitési hely terilete,

f) héatsokert mértéke,

g) telekmegosztassal kialakithat6 legkisebb telektertlet és egyéb méretek,

a kialakult kdérnyezethez val6 illeszkedés szabalyat alkalmazva, annak keretei kdzott
kivéve, ha a teriletre a 39. §-ban szerepl6 sajatos elbiras a szabalyozasi elem karakterét
és értékét meghatarozza - az orszagos érvényl el6irasok és a 17. §-ban talalhato
?tablazatok, és az azokhoz kapcsol6doé széveges rendelkezések figyelembe vételével az
eljaro épitési hatosag dont.

KIALAKULT ES NEM KIALAKULT SZABALYOZASI
KATEGORIABA SOROLT ZONAKKOZOS ELOIRASAI

19. 8

(1) Ha a telek jelenlegi jellemzdi az épitési zéna el6irasainak nem felelnek meg, de az
eltérés a korabbi elbirasok szerint alakult ki, az alabb felsorolt szabalyok szerint
lehet épitési munkat, ill. telekalakitast végezni.

a)” Ha a telek jelenlegi beépitettsége az Ovezeti eldirast meghaladja, akkor a
meglévl tetdtér beépithetd. Az Uj tetdszerkezet legfeljebb a meglévd épitmény
épitménymagassaganak 1,0 m-rel térténé megemelésével Iétesithetd a
megengedett épitménymagassag értekén belll.

b)™* A zdnaelGiras szerinti telekméret — a szabalyozasi tervlapon jelolt koztertleti,
valamint maganut és telekhatar-rendezést kivéve — tovabb nem csdkkenthetd.
Ha a telekre vonatkozé egyéb orszéagos és épitési eldirasok betarthatok, a
telek beépithet6. A telekalakitas soran a telekalakitasrol szélé rendeletet'! kell
alkalmazni.

1 Modositotta a 38/2015. (XI1.24.) Or. 4. § a) és b) pontjai. Hatalyos 2015. december 21-t6l.
72 Sz6vegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.
73 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 12. §-a. Hatalyos 2013. majus 20-tdl.
74 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 12. §-a. Hatalyos 2013. majus 20-tl.
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c)’”® Ha a telek jelenlegi beépitési mddja és az elékert nagysaga nem felel meg az
épitési elbirasoknak az elbirastol eltéré beépitési moéd bdvitésnél, atalakitasnal
megtarthatd, az egyéb orszagos és helyi épitési eldirasok betartasa mellett.
Ha az épitési hely szélessége 6,0 m-nél kevesebb, akkor a beépitési médot az
illeszkedés szabalyai alapjan kell meghatérozni.

d) Ha a telek jelenlegi épitményeinek magassaga meghaladja az épitési
el6irasokban el6irt értéket, a meglévd épitmények bbvithetbék, de a
bévitmények épitménymagassaga az eldirt értéket nem haladhatja meg. Ha a
meglévd épitmények lebontasra keriilnek, a telket beépitetlen teleknek kell
tekinteni és a vonatkozo épitmény magassagi el6irasokat kell érvényesiteni.

BELVAROSI ZONAK ELOIRASAI (1. JELU)
20.§

(1) Az épitési hely utcai hatarvonalan ®épliletek helyezheték el, zartsori-altalanos, vagy
zartsoru-keretes beépitési médhoz tartozo épitési helyen bell.

(2) 7

(3) Nem kialakult szabalyozési kategoridba sorolt épitési zénaban, ha a szabalyozasi
tervlap masként nem intézkedik Uj épllet épitése esetén elékert nem alakithato ki.

(4)78

(5)79

(6)%°A melléképitmények kozil elhelyezheté:
kézmi-csatlakozasi mitargy, kirakatszekrény (legfeljebb 0,4 m-es szélességgel és
kodzterlleti kiallassal) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés
és jaték céljara szolgaldé mditargy, a terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra
emelkedd, lefedés nélkili terasz), kerti viz- és furdémedence, napkollektor, kerti
lugas, tovabba labonalld kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes vettilettel, kerti szabad

lépcs6 (tereplépcs®) és lejtd, antennaoszlop, szobor, zaszlotartdé oszlop, és
mez6gazdasagi haszonallattartas céljara szolgald épitmény.

VAROSI ZART EPITESI ZONAK ELOIRASAI (2. JELU)
21.§

(1) B8'Az épitési hely utcai hatarvonalan 8 épliletek helyezhetdk el, zartsoru-altalanos,
beépitési modhoz tartozé épitési helyen belul. 8

(2) Nem Kkialakult szabélyozéasi kategoridba sorolt épitési zonaban 0j épllet épitése
esetén elbkert nem alakithatdo ki, kivéve, ha a szabalyozasi terv ettél eltér6en
intézkedik.

(3) 84
(4) 85

S Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 12. §-a. Hatalyos 2013. majus 20-tl.
6 Szovegrészét hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 5. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-tél.
77 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 6. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6l.
8 Hatalyon kiviil helyezte a 44/2017. (1X.29.) Or. 10. § a) pontja. Hatalytalan 2017. okt6ber 14-t6l.
9 Hatalyon kiviil helyezte a 44/2017. (1X.29.) Or. 10. § a) pontja. Hatalytalan 2017. okt6ber 14-t6l.
80 Modositotta a 18/2014. (1V.23.) Or. 1. § -a. Hatalyos 2014. majus 5-t6l.
81 Médositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 27. § d) pontja. Hatalyos 2013. majus 20-t6l.
82 Szovegrészét hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 7. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-tél.
83 Sz@vegrészét hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 7. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-tél.
84 Hatalyon kiviil helyezte a 44/2017. (1X.29.) Or. 10. § b) pontja. Hatalytalan 2017. okt6ber 14-tél.
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(5)
(6)

(7)

(1)
(2)

()
(4)
(5)
(6)

(7)

(1)

(2)

86

87A melléképitmények kozul elhelyezheté:

kézmi-csatlakozasi mitargy, kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel és
kozterlleti kiallassal) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés
és jaték céljara szolgaldé mditargy, a terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra
emelkedé lefedés nélkili terasz), kerti viz- és furdémedence, napkollektor, kerti
épitett tlzrakd hely, kerti lugas, tovabba labon allé kerti teté legfeliebb 20 m?
vizszintes vetllettel, haztartasi célu kemence, kerti szabadlépcsé (tereplépcs6) és
lejtd, antennaoszlop, szobor, zaszlotartd oszlop és mezégazdasagi haszonallattartas
céljara szolgal6 épitmény.

88

TARSASHAZAS EPITESI ZONAK ELOIRASAI (3. JELU)
22.§

89

Nem kialakult szabalyozési kategdriaba sorolt épitési zoénaban, Uj épllet épitése
esetén, ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik 5,0 m el6kert 1étesitése
kotelezb.

90
91

92

93A melléképitmények kozul elhelyezheté:

kézmi-csatlakozasi mitargy, kirakatszekrény (legfeliebb 0,4 m-es mélységgel és
kodzterlleti kiallassal) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés
és jaték céljara szolgald6 mitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkili terasz), kerti viz- és furdémedence, napkollektor, kerti
épitett tlizrakd hely, kerti lugas, tovabba labonalld kerti tet6 legfeliebb 20 m?
vizszintes vetilettel, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd, antennaoszlop,
szobor, zaszlotartd oszlop és mezdgazdasagi haszonallattartds céljara szolgalo
épitmény.

94

HEGYOLDALI KERTES EPITESI ZONAK ELOIRASAI (4. JELU)
23.§

Hegyoldali kertes karakterl épitési zonat a szabalyozasi terv csak a Mecsek lejt6in
jelolhet ki.

Az épitményeket Ujonnan szabadondll6 — altalanos vagy oldalhataron allé beépitési
mddhoz tartozo épitési helyen belll kell elhelyezni.

85 Hatalyon kiviil helyezte a 44/2017. (1X.29.) Or. 10. § b) pontja. Hatalytalan 2017. okt6ber 14-t6l.

86 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2013. (IV.22.) Or. 27. § e) pontja. Hatalyat vesziti 2013. majus 20-tdl.

87 Modositotta a 18/2014. (1V.23.) Or. 1. § -a. Hatalyos 2014. majus 5-t6l.

88 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 8. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6l.

89 Hatalyon kiviil helyezte a 18/2011. (IV.27.) Or. 19. § c) pontja. Hatalyat vesziti 2011. janius 1-tél.

9 Hatalyon kiviil helyezte a 44/2017. (1X.29.) Or. 10. § c) pontja. Hatalytalan 2017. oktober 14-t6l.

91 Hatalyon kiviil helyezte a 44/2017. (1X.29.) Or. 10. § c) pontja. Hatalytalan 2017. oktober 14-t6l.

92 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2013. (IV.22.) Or. 27. § f) pontja. Hatélyat veszitette 2013. mé&jus 20-t0l.
9 Modositotta a 18/2014. (1V.23.) Or. 1. § -a. Hatalyos 2014. majus 5-t6l.

94 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 9. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6l.
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(3) Nem Kkialakult szabalyozasi kategériaba sorolt épitési zOnaban Uj épllet épitése
esetén, ha a szabdlyozési tervlap masként nem rendelkezik, legalabb 5,0 m elékert
létesitése kotelez6.

(4) 95
(5) 96
(6) 97

(7) %A melléképitmények koziil elhelyezhetd:

kézmi-csatlakozasi mitargy, kirakatszekrény (legfeliebb 0,4 m-es mélységgel és
kodzterlleti kiallassal) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés
és jaték céljara szolgald mutargy, a terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkili terasz), kerti viz- és furdémedence, napkollektor, kerti
épitett tlizhely, kerti lugas, tovabba labonallé kerti tetd legfeliebb 20 m? vizszintes
vetllettel, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és lejtd, antennaoszlop, szobor,
zaszlotartd oszlop és mezdgazdasagi haszonallattartas céljara szolgalo épitmeény.

(8) 99

SZABALYOS KERTES EPITESI ZONAK ELOIRASAI (5. JELU)
24.§

(1) Epitményeket Gjonnan szabadon &ll6 altalanos, vagy oldalhataron allé, vagy ikres,
vagy zartsoru-altalanos beépitési mddhoz tartozé épitési helyen belil kell elhelyezni.

(2) °Nem kialakult szabalyozasi kategéridba sorolt épitési zonaban Uj épulet épitése
esetén, ha a szabdlyozasi tervlap méasként nem rendelkezik, 5,0-6,0 m elékert
létesitése kotelezd, kivéve ahol kézmiivek védbtavolsaga miatt az eldiras nem
tarthato.

(3) 101
(4) 102
(5) 103

(6) *°*A melléképitmények kozll elhelyezhetd:
kézmi-csatlakozasi mitargy, kirakatszekrény (legfeliebb 0,4 m-es mélységgel és
kozterlleti kiallassal) kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozd, szokékut, pihenés
és jaték céljara szolgaldé mditargy, a terepszintnél 1,0 m-nél nem magasabbra
emelked6 lefedés nélkili terasz), kerti viz- és furdémedence, napkollektor, kerti
épitett tlizhely, kerti lugas, tovabba labonallé kerti tetd legfeljebb 20 m? vizszintes
vetllettel, kerti szabadlépcs6é (tereplépcsd) és lejtd, antennaoszlop, szobor,
zaszlotartd oszlop és mezdgazdasagi haszonallattartas céljara szolgalo épitmeény.

(7) 105

9 Hatalyon kiviil helyezte a 44/2017. (1X.29.) Or. 11. § d) pontja. Hatalytalan 2017. okt6ber 14-t6l.
9 Hatalyon kiviil helyezte a 44/2017. (1X.29.) Or. 10. § d) pontja. Hatalytalan 2017. okt6ber 14-t6l.
97 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2013. (IV.22.) Or. 27. § g) pontja. Hatalyat veszitette 2013. majus 20-tdl.
9% Modositotta a 18/2014. (1V.23.) Or. 1. § -a. Hatalyos 2014. majus 5-t6l.
99 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 10. pontja. Hatalytalan 2018. &prilis 19-t6l.
100 Madositotta a 18/2011. (IV.27.) Or. 8. §-a. Hatalyos 2011. junius 1-t6l.
101 Hatalyon kivil helyezte a 44/2017. (1X.29.) Or. 10. § e) pontja. Hatalytalan 2017. okt6ber 14-té.
102 Hatalyon kivil helyezte a 44/2017. (1X.29.) Or. 10. § e) pontja. Hatélytalan 2017. okt6ber 14-t6.
103 Hatalyon kivil helyezte a 15/2013. (1V.22.) Or. 27. § h) pontja. Hatalyat veszitette 2013. méajus 20-t6l.
104 Médositotta a 18/2014. (IV.23.) Or. 1. § -a. Hatalyos 2014. majus 5-t6l.
105 Hatalyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 11. pontja. Hatalytalan 2018. &prilis 19-t6l.
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(1)

(2)

()
(4)
(5)
(6)

(7)
(8)
(9)

(1)

ATALAKULO FALUSIAS EPITESI ZONAK ELOIRASAI (6. JELU)
25.§

Az épitményeket Gjonnan szabadon allé - altalanos, vagy oldalhataron allé beépitési
mddhoz tartozo épitési helyen belll kell elhelyezni.

1Nem kialakult szabalyozasi kategoriaba sorolt épitési zonaban, Uj épllet-épitése
esetén, ha a szabalyozasi tervlap masként nem rendelkezik 5,0 m el6kert Iétesitése
kotelez6, kivéve ahol kozmUiivek védbtavolsaga miatt az eliras nem tarthato.

107
108

109

A zénaba es6 900 m?nél nagyobb telkek esetén a hasznalatbavételi engedély
kiadasanak feltétele a zart szennyviztarolé megépitése.

110
111

112

VEGYES EPITESI ZONAK ELOIRASAI (7.JELU)
26.§

A zbnaba az el6z6ekbe nem besorolhaté — altalaban szabadondllé — telepszer(,
kivételesen zartsoru-keretes, zartsoru altalanos, ill. szabadondll6 altalanos beépitési
madddal beépitett, ill. beépithetd kialakult, ill. nem kialakult tertiletek tartoznak.

(2)**Nem kialakult szabalyozasi kategoéridba sorolt épitési zéndban, Uj épllet épitése

(3)
(4)

(5)
(6)

esetén, ha a szabdlyozasi tervlap méasként nem rendelkezik — zartsora altalanos
vagy zartsoru keretes beépitési mddot, valamint a gazdasagi zonét (ahol az
el6kertben porta funkcioju épllet létesithetd) kivéve — legaldbb 5,0 m el6kert
létesitése kotelez6.

114

Nem kdzponti telepiilési teriiletre esé 900 m?-nél nagyobb telkek esetén — kivéve a
hidrogeoldgiai és nyilt karszt tertlet véddézonajat — kdzmiives szennyvizelvezetés
kiépitéseig a hasznélatbavételi engedély kiadasanak feltétele a zart szennyviztarold
megépitése.

115

A zonaba esd meglévé lakotelepeken a szabalyozasi tervlapon jeldlt szabalyozasi

vonalakkal ill. épitési Ovezethatarral hatarolt terlletre kell értelmezni az épitési

telekre vonatkozo épitési el6irasokat. Az igy lehatérolt terileten,

a) épitési telket alakitani csak telekalakitasi terv alapjan lehet. Az Uszotelek
onmagaban nem, csak az 6t befogadd tdmbtelek részeként tekintheté épitési
teleknek;

106 M@dositotta a 18/2011. (IV.27) Or. 9. §-a. Hatalyos 2011. junius 1-tél.

107 Hatalyon kivil helyezte a 44/2017. (1X.29.) Or. 10. § f) pontja. Hatalytalan 2017. oktober 14-t6l.

108 Hatalyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 12. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6l.

109 Hatalyon kivil helyezte a 44/2017. (1X.29.) Or. 10. § f) pontja. Hatalytalan 2017. oktober 14-t6l.

110 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2013. (IV.22.) Or. 27. § i) pontja. Hatalyat veszitette 2013. majus 20-tdl.
111 Hatalyon kivil helyezte a 15/2013. (1V.22.) Or. 27. § i) pontja. Hatalyat veszitette 2013. majus 20-t6l.
112 Hatalyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 12. pontja. Hatalytalan 2018. &prilis 19-t6l.

113 Médositotta a 15/2013. (IV.22.) Or. 13. §-a. Hatalyos 2013. majus 20-tdl.

114 Hatalyon kivil helyezte a 44/2017. (1X.29.) Or. 10. § g) pontja. Hatalytalan 2017. okt6ber 14-té.

115 Hatalyon kivil helyezte a 15/2013. (1V.22.) Or. 27. § j) pontja. Hatalyat veszitette 2013. méjus 20-t6l.
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(7)
(8)

(1)

()

3)

b) tovabbi épitési telek (épitési hely) csak akkor alakithaté ki, ha az épitési zéna
zoldfellleti fedettségére vonatkozé eldirasok, valamint a parkoldk kialakitasara
vonatkozd szabalyok teljesithet6k, mind az ujonnan kialakul6, mind a
visszamaradoé telkeken;

c) s

d) melléképuletek csak a térszin alatt, valamint az uszotelkeken kivul helyezhet6k
el, és csak az esetben, ha az eldirt zéldfellleti fedettség biztosithato.

117

H8A melléképitmények kozil elhelyezhetd:

kézmi-csatlakozasi mitargy, hulladéktartaly-tarol6  (legfeliegbb 2,0 m-es
belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeliebb 0,4 m-es mélységgel és kozterileti
kiallassal), kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozé, szokékut, pihenés és jaték
céljara szolgalé mditargy, a terepszintnél 1 m-nél magasabbra emelkedd lefedés
nélkuli terasz), kerti viz- és furdémedence, napkollektor, kerti épitett tlzrakohely,
kerti lugas, tovabba labonalld kerti tetd, legfeliebb 20 m? vizszintes vetilettel, kerti
szabadlépcsd (tereplépcsd) és lejtd. Elhelyezhetd még szobor, temetében szérokut,
kolombarium tartofal és mez6gazdasagi haszonallattartés céljara szolgald épitmény.

EPITESI ZONAK KOZOS ELOIRASAI
27.§

119 120Beépitésre szant tertleteken bell:

a) ha a szabalyozasi vonal meglévé - nem lakofunkcioju - épileten halad keresztl,
a meglévd épitmény biztonsagos hasznalatdhoz sziikséges épitési-szerelési
munkalatok — végezheték,

b) a szabalyozasi vonallal érintett meglévé lakdépulet felujithatd, bdvithetd. A
bévitett éplletrész kdzlekedési célu kozteriletbe és a tervezett szabalyozasi
vonaltél mért el6kertbe nem eshet,

c) amennyiben a meglévd éplletet, lakoépiletet elbontjak, ugy a szabalyozasi
vonaltol mért elékerti méretet figyelembe véve kell az épitési helyet (a kdzterllet
felé esé épitési hatarvonalat) meghatarozni.

121 122 A7 (1) bekezdés a)-c) pontjdban felsorolt esetekben, vagy ha a tervezett
szabalyozasi vonal nem érint meglévd éplletet, akkor az épitési engedély feltétele,
hogy a telek rendezett legyen.

Rendezettnek kell tekinteni egy telket, ha a szabalyozasi vonallal jeldlt kozteriletek
kialakitasa még nem tortént meg, de a tervezett épitési munka az el6,- oldal,- és
hatsokert meghatarozasanél a szabalyozasi vonalat figyelembe veszi, tovabba a
telek beépitettségére és zoldfeluleti fedettségére vonatkoz6 mutatdészamokat ugy
tartjia be, hogy azok a kozterllet szdmara szikséges telekrész terlletével
csokkentett telekre vonatkozdan teljesiljenek. Ebben az esetben kerités, tamfal
csak a szabalyozasi vonalon épithetd.

A tervezett szabalyozasi vonallal érintett telkeken, ha az ingatlantulajdonos
ingatlananak tervezett kozterlleti részét ellenérték nélkil a kézat tulajdonosanak
tulajdonaba adja, és a felajanlasat az elfogadia,

a) akkor az épitési telkek beépitettsége az alabbi képlet szerint szamithato.

116 Hatalyon kivil helyezte a 15/2013. (1V.22.) Or. 27. § j) pontja. Hatalyat veszitette 2013. majus 20-t6l.
17 Hatalyon kivil helyezte a 15/2013. (1V.22.) Or. 27. § )) pontja. Hatalyat veszitette 2013. méjus 20-tol.
118 Madositotta a 18/2014. (IV.23.) Or. 1. § -a. Hatalyos 2014. majus 5-t6l.

119 Médositotta a 18/2011. (IV.27.) Or. 11. §-a. Hatalyos 2011. janius 1-t6l.

120 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 27. § k) pontja. Hatalyos 2013. majus 20-tdl.

121 Médositotta a 18/2011. (IV.27.) Or. 11. §-a. Hatalyos 2011. janius 1-t6l.

122 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 14. § (1) bekezdése. Hatalyos 2013. méajus 20-tdl.
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A telek megengedett beépitettsége=% :II'-_E

Ahol % = az Ovezetre érvényes, szabalyozasi tervlapon szereplé beépitési
szazalék

Tc = eredeti, telekmegosztas el6tti telekteriilet m2-ben

Tk = tervezett szabalyozasi vonal szerint rendezett telekteriilet m2-ben

b) akkor az épitési telek megosztasanal a figyelembe vehet6 legkisebb telekméret
az alabbi képlet szerint szamithat6

Tk
A telek megosztasanal figyelem bevehet6 legkisebb telektertlet=tm e
c

Ahol tm = a szabalyozasi tervlapon szerepld legkisebb telekterilet m2-ben
Tc = eredeti, telekmegosztas el6tti telekteriilet m2-ben
Tk = kialakult, telekmegosztés utani telekterillet m2-ben

(4) Az altalanos szabalyoktdl eltér6 (nagyobb) hatsokert jeldléssel érintett telkeken az

(5)

(6)

(7)

(8)

alabbi el6irasokat kell alkalmazni:

a) 123

b) Az OTEK hatsokertekre vonatkozod elirasait kell betartani, azzal a kivétellel,
hogy a meglévd éplletek felujithatok, ill. legfelijebb 40 m?-el bévithetdk.

c) E terlletekre esé telkek kozlekedési célu megkdzelitésére a - (18) bekezdésben
eléirt feltétel fennallasa esetén - Gjonnan teleknyél, ill. maganut csak akkor
alakithatd ki, ha a telek rendelkezik a szabdlyozéasi terven jeldlt orszagos
el6irasoktol eltérd hatsokert teruleten kivali, épulet elhelyezésére alkalmas
terulettel, amely az épitési elirasoknak megfeleléen beépithetd.

d) A kozuttal vagy maganuttal mar megkozelitheté telkek, ill. nyeles telkek
beépithetok, és a tervezett épllet elhelyezhet6 a szabalyozasi terven jelolt
orszagos el6irasoktol eltérd hatsokerten beldl is, ha a teleknek nincs akkora
jelen korlatozastél mentes terllete, amelyen a megengedett beépitési %-nak
megfelel6 nagysagu épllet elfér. Ez esetben a hats6- és oldalkerteket az
orszagos el6irasok figyelembevételével kell kialakitani.

e) Amennyiben az épitési telken az altalanos szabalytdl eltérd (nagyobb) hatsokert
tertilete a 3000 m-t meghaladja, azon egy max. 150 m? alapteriletii egylakasos
lakéépulet elhelyezhetd. Az épitménymagassag max. 4,5 méter lehet.

f) 1Az érintett terlletrészen belll fasitott parkold, tér, a telek hasznalatahoz
sziikséges ut kialakithatd.

A laké, gazdasagi, kulonleges zonék épitési telkein terepszint alatti épitményei csak
az épitési helyen belll helyezheték el, kivéve a tamfal-garazst, mely az elékertben is
elhelyezhet6.

A terepszint alatti épitmények feletti zoldfeliletek a zoldfellleti fedettség
szamitadséanal a 23. melléklet szerint veheték figyelembe.

126 127 Az egyes zonakban elbirt legnagyobb épitménymagassag — ha a sajatos
el6irasok masként nem rendelkeznek — az épulet utcai homlokzatmagassaganal
nem léphetd tul, kivéve a telek utcai homlokvonalan allé féldszinti lakast tartalmazo
éplletek esetében, ahol az utcai homlokzatmagassag legfeljebb 1 méterrel
novelhetd a foldszinti lakas padldvonalanak utcaszint félé 1 méterrel torténd
emelése esetén, az illeszkedés szabélyainak figyelembe vételével.

128

123 Hatalyon kivil helyezte a 15/2013. (1V.22.) Or. 27.8 |) pontja. Hatalyat veszitette 2013. majus 20-t6l.
124 Médositotta a 60/2013. (XI1.17.) Or. 3. §-a. Hatalyos 2014. januar 16-t0l.

125 Bejktatta a 30/2016. (VI1.28.) Or. 1. § (1) bekezdése. Hatalyos 2016. julius 15-t6l.

126 Modositotta a 11/2013. (111.18.) Or. 27. § d) pontja. Hatalyos 2013. aprilis 2.-t6l.

127 Médositotta a 8/2017. (11.21.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2017. marcius 23-tdl.

128 Hatalyon kivil helyezte a 18/2018. (1V.24.) Or. 4. § a) pontja. Hatalytalan 2018. majus 24-t6l.
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(9) Zartsoru (altaldnos és keretes) beépités esetén

a) 129

b) a masodik 6nallé nem melléképulet épitése mindaddig nem engedélyezhetd,
mig az utcavonalon elhelyezett épilet magasséaga az épitési zonara elirt alsé
értéket nem éri el,

c) ha a telek sarok elhelyezkedésl és kisvarosias lakozénaba tartozik a telek
beépitettsége (a kodként megjeldlt beépitési %) tovabbi 20%-kal névelhets. A
megnovelt beépitettség azonban ez esetben sem haladhatja meg a 80%-ot.

(10) 130

(11) Az egyes épitési zonakban a beépitettség mértéke saroktelken torténd, Uj
lak6épllet elhelyezése, ill. 25 m? beépitett tertiletet meghaladé lak6épulet-bévités
esetén
a) belvarosi, varosi zart, tarsashazas karakter( épitési zonakban 75%-nal
b) hegyoldali-kertes, szabdlyos-kertes és atalakulo-falusias karakterl épitési
zonékban 40%-nal tébb nem lehet.

E rendelkezés szempontjabdl az szamit lakdépiletnek, amelyben legaldbb egy
lakas kialakitasra kerl.

(12) A 25 m vagy annal kisebb telekmélységi telkeknél a hatsdkert méreteket nem
kell megtartani.

(13) 132 13377 épitési hely kozterilet feldli hatarat, ha a szabalyozasi tervlap masként nem
intézkedik — kivéve a hegyoldali és a vegyes épitési zondkba sorolt telkek kozterilet
fel6li hatarat — kotelezd épitési vonalnak kell tekinteni az aldbbiak
figyelembevételével
a) a beépitési vonal az épitési hely kozteruleti hatarvonalanak 1/3 hosszan a

telekirAnyban visszaléphet,

b) amennyiben el6kert nem alakithatd ki, ugy a telekiranyban az a) pontban
szabdlyozott mdédon kialakithatd beépitési vonal és a szabalyozasi vonal kdzotti
terlletet a kozhasznalat el6l nem szabad elzarni, és a terlletre a kozterileti
épitési szabéalyokat kell alkalmazni.

(14) 134

(15) Melléképuletek épitménymagassaga legfelijebb 3,5 m. Gerincmagasséag legfeljebb
6,0 m lehet.

(16)ives teténél a gerincmagassagnak az ives feliilet felsd érintd sikjanak (atlag)
magassagéat kell tekinteni.

(17) Tet6térben ketténél tobb szintes lakas, tovabba tetétér masodik szintjén 6nallo lakas
nem alakithato ki.

(18) Ujonnan nyeles telek — kivéve, ha a terepadottsagok indokoljak - nem alakithato6 ki.
Terepadottsdgok akkor indokoljdk nyeles telek kialakitasat, ha a telek csak 15%-nal
meredekebb kdz, vagy maganuttal lenne megkozelithetd.

(19)Az eépitési hatésag az épitési zona kodjai szerinti teleknagysag el6irastol
telekmegosztas ill. telekhatar rendezés engedélyezése soran lejtés terep esetén a -
3% meértékéig eltérhet, ha az adottsdgok azt szikségessé teszik.

(20) Ideiglenes kerités kivételével kerités a kozterlilet szabalyozassal érintett telkeknél a
szabalyozasi vonalon épithetd.

129 Hatalyon kivil helyezte a 18/2018. (1V.24.) Or. 4. § b) pontja. Hatalytalan 2018. majus 24-t6l.
130 Hatalyon kivil helyezte a 18/2018. (1V.24.) Or. 4. § c) pontja. Hatalytalan 2018. majus 24-tél.
131 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 27. § n) pontja. Hatalyos 2013. majus 20-t6l.
132 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 14. § (4) bekezdése. Hatalyos 2013. méajus 20-tdl.
133 Modositott a 30/2016. (V1.28.) Or. 1. § (3) bekezdése. Hatalyos julius 15-tél.
134 Hatalyon kiviil helyeztet a 8/2017. (11.21.) Or. 10. § d) pontja. Hatalyat veszitette 2017. marcius 23-an.
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(21) 135

(22) 1A rendeltetésb6l adddo gépjarmi  elhelyezéshez sziikséges tereprendezés

(1)

végezhet6 az épitési helyen kivil ugy, hogy a létrehozott terepszint a telekhatéar
mentén a kdzvetlenll szomszédos telkek terepszintjétél nem térhet el.

KORNYEZETVEDELMI ZONAK ELOIRASAI
ZAJ ELLENI VEDELEM ZONAI
28.§

A zaj- és rezgésvédelmi terliletek lehataroldséat a 4. sz. zona tervlap melléklet tinteti
fel.

A varos igazgatési terlletén csak olyan tevékenységek folytathatok, olyan
letesitmények Uzemeltetheték, épitheték, amelyek altal kibocsatott zajterhelés
mértéke nem haladja meg a védend6 létesitményeknél, védett tertleteknél a
kornyezetvédelmi zondkra vonatkoz6 hatarértékeket, amelyeket a kdrnyezeti zaj- és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol sz6l6 rendelet tartalmaz''".

LEVEGOTISZTASAG-VEDELMI ZONAK
29.§

137 A levegotisztasag-védelmi tertiletek lehatarolasat a 5. sz. zéna tervlap melléklet
tinteti fel. A zodnael6irasokon tul a vonatkozé helyi és orszagos érvényl
jogszabalyok™ el6irasai is betartandok.

(2) 38 |. Védett zona:

Ebben a zénaban csak a helyi emisszidval nem jaré fit6- és hétermel6 berendezés
létesithetd. Abban az esetben, ha a felelés tervezé nyilatkozata alapjan miiszakilag
nem kivitelezhetd, akkor olyan fitési és hétermel6 médok alkalmazhatok:

a) amely foldgazt, vagy PB. gézt hasznalnak fel, b) vagy vegyes tuzelési
berendezés, ha az rendelkezik a gyartd altal beépitett szilard finom porok
levalasztasara alkalmas levalaszt6 berendezéssel, vagy a technoldgigja olyan,
hogy a kialakitdsanal fogva annak PM10 emisszi6ja azonos nagysagrendd, a
levalaszt6 berendezéssel ellatott berendezés PM10 emisszidjaval.

(3) 139
(4) 140
(5) 141
(6) 142

ERTEKVEDELMI ZONAK ELOIRASAI

TELEPULESI ERTEKVEDELEM ZONAI
30.8

(1) Ateruletek lehatarolasat az 6/a-d. mellékletek tuntetik fel.

135 Hatalyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 13. pontja. Hatalytalan 2018. &prilis 19-t6l.
136 Bejktatta a 9/2015. (111.31.) Or. 4. §-a. Hatalyos 2015. majus-tél.

137 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 15. § (1) bekezdése. Hatalyos 2013. méajus 20-tdl.

138 Modositotta a 15/2012. (1V.22.) Or. 15. § (2) bekezdése. Hatalyos 2013. méajus 20-tdl.

139 Modositotta a 15/2012. (1V.22.) Or. 15. § (3) bekezdése. Hatalyos 2013. méjus 20-tdl.

140 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2013. (IV.22.) Or. 27. § o) pontja. Hatalyat veszitette 2013. majus 20-t6l.
141 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2013. (IV.22.) Or. 27. § o) pontja. Hatalyat veszitette 2013. majus 20-t6l.
142 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2013. (IV.22.) Or. 27. § o) pontja. Hatalyat veszitette 2013. majus 20-t6l.
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(2)

143A helyi telepulési értékvédelmi zonaba esé telkeket a 6/a melléklet hatarolja le. A
z6na az Onkorményzati rendelettel védett, illetve a védelemre javasolt terlleteket
tunteti fel.

A védett zon4ban épités, felljitas, atalakitas, bontds csak Pécs megyei Jogu Varos
Kozgyllésének !%a telepllésképi védelmérdél és a helyi épitészeti-miszaki
tervtanacs muakodtetésérdl szolo rendeletének elbirasai alapjan végezhetd.

A javasolt helyi értékvédelmi zonaba es6 telkeken — a rendelet megalkotasaig — a mar
védett terlletekre vonatkoz6 Aaltalanos elvek figyelembe vételével lehet épitési
tevékenységet folytatni.

TAJ-, TAJKEP ES TERMESZETVEDELEM ZONAI
31. 8

(1) Orszagos jelent6ségi taj és természetvédelmi zénak:

)

A Nyugat-Mecsek Téjvédelmi Korzet

Meglévé és tervezett orszagos jelentéségli természetvédelmi teriiletek

Természeti teruletek

Orszagos jelentésegi tajkepvédelmi tertlet

Orszagos jelentdségl védett természeti terllet (tajvédelmi korzet, természetvédelmi
terllet) allapotanak, jellegének megvaltoztatasa csak a természetvédelmi célokkal
0sszhangban torténhet a természet védelmérdl szold torvény elbirasainak, a védetté
nyilvanitasi rendeleteknek és a természetvédelmi kezelési terveknek megfeleléen.
Pécs varos teljes kbzigazgatasi teriilete az Orszagos Terliletrendezési Terv kiemelt
jelent6ségi tajkepvédelmi dvezetébe tartozik.

A teruletek lehatérolaséat a 7/a-b. mellékletek tlintetik fel.

Helyi jelent6ségl t4j és természetvédelmi zona:

Helyi jelentéségli természetvédelmi teriileten a természet védelmérél szélo
torvényben elGirtak® elbirasai szerint és a védett teriiletekre vonatkozo helyi
rendeletekben és természetvédelmi kezelési tervekben foglaltak alapjan lehet
tevékenységeket végezni.

(3) A Bf 210 m-es rétegvonallal érintett és felette levd terlleteken az épitmények

(1)

(2)

()

épitménymagassdga, homlokzatmagassaga €s egyes homlokzati eleme sem
haladhatja meg a 20 métert.

KORLATOZASI ZONAK ELOIRASAI
32.§

A blizds, fertbzés-veszélyes telephely védéteriiletének korlatozasi zbénajat a 8.
melléklet abrazolja. A zénaba esd a szabalyozasi tervlapon jeldlt telkeken, ill.
telekrészeken szallasjellegli, pihenési célu, intézményi, tovdbba élelmiszer-
feldolgozas és élelmiszer-raktarozas céljait szolgalé épitmény nem helyezhetd el.

A vasut védébteriiletének korlatozasi zonajat a 9. melléklet tiinteti fel. A zénaban - a
szabalyozasi tervlapon jelolt telkeken, ill. telekrészeken - a vasut védéterilete miatt
épitmény csak az OTEK 36. § (8) bekezdésében, valamint a vasutrél szol6 térvény
el6irasainak figyelembevételével helyezhet6 el.

A kézmli védébteriiletének korlatozasi zénajat a 10. melléklet hatarolja le. A zonaban
a telkek szabalyozasi tervlapon jeldlt részén - k6zmi védbtavolsaga miatt - épitmény
csak hatasvizsgalat-alapjan helyezhet6 el.

143 Médositotta a 60/2013. (XI1.17.) Or. 4. §-a. Hatalyos 2014. januar 16-tol.
144 Sz6vegrészét médositotta a 15/2018. (111.20.) Or. 2. § a) pontja. Hatalyos 2018. aprilis 19-t6l.
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(4) Orszagos koézut védéteriiletének korlatozasi zénajat 11. melléklet tlnteti fel. A
z6naban - a szabdlyozasi tervlapon jelolt telkeken, ill. telekrészeken - orszagos
kdézut védétavolsaga miatt - épitmény csak az OTEK 36. § (6) bekezdésében,
valamint a kozuti kozlekedésrél szdlo torvényben™' elbirt feltételek szerint
helyezheto el.

(5) 145

(6) A telken bellil kGtelezGen kialakitando zéldfeliilet zonajat a 14. melléklet hatarolja
le.
a) A zbnaban a telkeken a szabélyozasi tervlapon jeldlt telken beliil kételez6en
kialakitandé zoldfelllet végrehajtasa erdekében
1. amennyiben a telekrész nem beépitett, a f6épuletre, vagy beépitettség esetén
nett6 szintterlletének 40 m?-nél nagyobb bévitésére vonatkozo hasznalatba vételi
engedély kiadaséig a telepitést be kell fejezni;
2. ha a jelolt telekrész jelenleg beépitett, a telken belll kotelez6en kialakitandd
zoldfelllettel érintett telekrészre es6 épiletek nem bévitheték, nem ujithatok fel.
Az épuletek bontasat kovet6 egy éven belul a telken bellul kotelezéen kialakitando
zoldfelllet telepitését be kell fejezni.
b) 147
c) 148
d) 140

(7) Alabanyaszott teruletek és asvanyvagyon védelmi terlleteit a 15. sz melléklet tinteti
fel.
A zbéndban () épuleteket csak olyan éplletszerkezetekkel szabad kialakitani,
amelyek megakadalyozzak, hogy az esetleg bekdvetkez6 talajmozgasokbol
éplletkarok keletkezzenek.

(8)'°Asvanyvagyon védelmi zénat a 15. melléklet tiinteti fel. A zénaban az épitési
engedélyezési eljdrasban a teriletileg illetékes banyafelligyeleti feladatokat ellaté
allamigazgatasi szervet" kozrem(ikodének kell tekinteni.

(9) Hidrogeoldgiai és nyilt karszt teriilet védbzonajat a 16/b. melléklet abrazolja. A
zonéban ujonnan épitést engedélyezni, ill. meglévé éplletet bbviteni csak szennyviz
elvezetd kozcsatorna kiépitését kovetben a hatélyos jogszabalyokban foglalt
korlatozasok és a véd6zonat kijeldl6 hatarozatban foglalt elirasok szerint szabad.

(10) Forras, kut, véddteriiletét a 16/a. melléklet abrazolja A zénaban csak vizellatast
szolgal6 létesitmények, ill. a vonatkozdé rendelet*V szerinti létesitmények
helyezhetdk el.

(11) A csuszasveszélyes teruleteket (OTRT-ben foldtani veszélyforras terilete) a 17/a.

melléklet tlinteti fel. Csliszasveszélyes zénaban

a) épitést engedélyezni csak az épitési engedélyhez mellékelt olyan
kézmuinyilatkozat alapjan szabad, melyben a kzmiszolgaltato nyilatkozik, hogy
a szennyviz kbdzcsatorna épités feltételei adottak és kiépitése két éven belll
megtorténik.

b) Hasznalatbavételi engedélyt adni csak kbzcsatorna kiépitését kdvetéen szabad.

c) 20 m?-nél nagyobb tertiletre kiterjedd, atlagban 1,0 m-nél mélyebb talajmozgatas
esetén az épitési engedélyhez geotechnikai €és mérndkgeoldgiai szakvéleményt
kell mellékelni, amely kitér a cstuszasveszély elleni védekezés éplletszerkezeti
kovetelményeire.

145 Hatalyon kivil helyezte a 15/2013. (1v.22.) Or. 27. § p) pontja. Hatalyat veszitette 2013. mé&jus 20-t0l.
146 Madositotta a 38/2015. (XI.24.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2015. december 21-t6l.
147 Hatalyon kivil helyezte a 18/2018. (1V.24.) Or. 4. § d) pontja. Hatalytalan 2018. majus 24-t6l.
148 Hatalyon kivil helyezte a 18/2018. (1V.24.) Or. 4. § d) pontja. Hatalytalan 2018. majus 24-t6l.
149 Hatalyon kivil helyezte a 18/2018. (1V.24.) Or. 4. § d) pontja. Hatalytalan 2018. majus 24-t6l.
150 Modositotta a 38/2015. (X1.24.) Or. 4. § ¢) pontja. Hatalyos 2015. december 21-tél.
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Az éplleteket csak olyan épuletszerkezetekkel szabad kialakitani, amelyek
megakadalyozzak a talajmozgasokbdl keletkezé épulletkarokat.

(12) A meddShanydk, ill. vastag antropogén feltbltéses teruletek zénajat a 17/b. melléklet
tlnteti fel. A zondban *'az épitési engedélyhez geotechnikai jelentést kell késziteni.
a) Ezen belll a I. és Il. jeli talajmechanikai korlatozasi zénaban az épitkezések
idején a munkagddorben csak a miszakilag szikséges legrdvidebb ideig
szabad a medd6hanyét foldtakaras nélkul hagyni és ez id6 alatt is gondoskodni
kell, hogy a godor kérnyezetének csapadékvize ne folyjék a munkagtdorbe. A
munkagoddorben végzett munka befejezése utan a meddéhanyo foldtakarasarol
gondoskodni kell.
b) Az I. és Il. jeli zéndkon belll az épitmények szerkezeteket a talajsillyedés
érzékenyseégeére valo figyelemmel kell kialakitani.

(13) A lakoteriilet hatarvonalatol mért 1000 m tavolsagon belili teriileten az OTEK 32. §
(4) pontjaban jelzett épitmények kozul, nagyhatotavolsdgu katonai radar nem
helyezheté el.

VAROSPOLITIKAI ZONA ELOIRASAI
33. 8
(1) A zonét a 18. melléklet abrazolja.

(2) A bodnusz zondba esd telkeken a funkcidvaltds Osztbnzésére az épitési zona
el6irasaiban rogzitett beépitési % legfeljebb tovabbi 5%-kal tullépheté amennyiben
az OTEK 25.8-ban foglalt hatarértékeket nem haladja meg, és ha a tervezett
épitmények szintterlletének legalabb 50%-a kdzdsségi, ill. idegenforgalmi célokat
szolgal.

lll. Fejezet

EGYEB ELOIRASOK
KOZLEKEDESI ELOIRASOK

34.8

(1) A kozutak és kozterek szamara a szabdlyozasi tervlapon meghatarozott épitési
teruletet kell biztositani.

(2) A szabalyozasi szélességen belil a nem kozuti kozlekedésre kialakitott savokon
helyezheték el a 10. § (1) bekezdés b) pontjaban felsorolt Iétesitmények,
épitmények fuggetlendl attél, hogy a kozlekedési célu kozterilet I. vagy Il. rendd
kategoridba tartozik. Az épitmények kialakitasanak és elhelyezésének szabalyait a
10. 8§ (1) bekezdés c) pontja, valamint a mindenkor hatalyos Pécs Megyei Jogu
Véaros Onkormanyzata kozterillet-hasznalat engedélyezésérél szolo énkormanyzati
rendelete rogziti. 1>

(3) 153
(4) 154

151 Sz6vegrészét modositotta a 51/2016. (X11.12.) Or. 2. §-a. Hatalyos 2016. december 27-t6l.
152 5z6vegrészét hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 14. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-
tél.
153 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2013. (IV.22.) Or. 27. § q) pontja. Hatalyat veszitette 2013. majus 20-t6l.
154 Hatalyon kiviil helyezte a 38/2015. (XI.24.) Or. 5. § a) pontja. Hatalyat veszitette 2015. december 21-én.
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(5)°Gépjarmiforgalomra igénybevett maganutak legkisebb telekszélessége teljes

kézmivesitettség esetén 6,0 m. Nem teljes kdzmivesitettség esetén a szikséges
telekszélességet telekalakitasi terv keretében kell meghatarozni. A maganut helye
iranyado elem, elépitése esetén a tdmbbelsé feltarasat mas médon kell biztositani.

(6) Gépjarmi parkoldhely, ha a szabalyozasi tervlap nem jeldli — vegyes hasznalatu utat

kivéve — csak a forgalmi savok zavarasa nélkil alakithatd ki. Szegélymenti
parkolésav létesitésénél parkolohelyenként legalabb egy lombos fat kell telepiteni.

(7)*°Orszagos féutak és egyéb jogszabalyokban ekként meghatarozott orszagos

mUszaki infrastruktura-héal6zatok nyomvonalanak és egyedi épitmények helyének a
helyi szabalyozasi tervben térténé meghatarozasa a Magyar Allam, illetve ezen
létesitmények mindenkori tulajdonosa, valamint a nevében eljard, erre a feladatra
jogszabalyban kijelolt vagy jogszabalyi felhatalmazas *V alapjan megbizott
vagyonkezel6 érdekében tortént.

PARKOLO-LETESITESI KOTELEZETTSEGEK
A NORMATOL VALO ELTERES

34/A. 87

(1) Az épitmények altal keltett gépkocsi elhelyezési igényt — a 34/A. §-ban és a 34/C. §

(1) bekezdésben meghatarozott kivétellel — az OTEK 4. szaml mellékletében
rogzitett norma szerint kell kiszadmitani és kialakitasukat — a 34/B. és 34/F. §-ban
meghatarozott esetek kivételével — az igényt kelté épitmény telkén kell biztositani.

(2) Az épitmények rendeltetésszerl hasznalatahoz szikséges, elhelyezendd személy-

gépkocsik szamanak megallapitasarél szol6 OTEK 4. szamu melléklet 1., 4., 5., 9.

pontja helyett az alabbiakat kell figyelembe venni:

Egy személygépkocsi elhelyezési igényével kell szadmolni

a) minden lakas és udulé utan,

b) a vendéglaté egység fogyasztoterének 0-100 m?ig minden megkezdett 5 m?, e
folott minden megkezdett 10 m? nettd alapteriilete utan (beleértve a terasz és
kerthelység teriletét is),

c) %8 B¥alap-, kozép- és felséfoku nevelési oktatasi egység (bolcséde, dvoda, alap-
és kozépfoku iskola, fiskola, egyetem) minden foglalkoztatéja, tanterme utan, a
fejlesztés dsszességét egyben szamolva 0-200 m2-ig minden megkezdett 20 m?
utéan, amennyiben a tantermet vagy foglalkoztatot érinté fejlesztés 6sszes terilete
a 200m?-t meghaladja, az e folotti tertletet egyben szamolva minden megkezdett
40 m? nett6 alapterilete utan,

d) igazgatasi, ellato, szolgaltatd és a nem fekvibeteg-ellatdé gydgykezel6 egységek
fohelységeinek 0-200 m?ig minden megkezdett 10 m? e folétt minden
megkezdett 20 m? nettd alaptertlete utan.

(3) Az egy épitési telken 1évd létesitmények utan szamolt parkolasi igény csdkkenthetd

(4)

az ugyanazon a telken Iévé lakast szolgald azon parkolok 20 %-&val, amelyek a
telken Iévé tobbi létesitményt hasznalok szamara hozzaférheté parkoléban, vagy
teremgarazsban vannak.

160 Amennyiben oktatasi létesitményhez sajat hasznalatl tornaterem, sportcsarnok
épll, Uj parkolot nem kell létesiteni.

155 Modositotta a 18/2011. (1V.27.) Or. 12.8 (1) bekezdése. Hatalyos 2011. jlnius 1-t6l.
156 Beijktatta a 18/2011. (1V.27.) Or. 12.8 (2) bekezdése. Hatalyos 2011. janius 1-tél.

157 Bejktatta a 9/2015. (11.31.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2015. mé&jus 1-t6l.

158 Madositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2017. okt6ber 14-t6l.

159 Médositotta a 17/2019. (IV.24.) Or. 1. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. méajus 24-t6l.
160 Bejktatta a 17/2019. (1V.24.) Or. 1.8 (2) bekezdése. Hatalyos 2019. majus 24-t6l.
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A TELKEN KiVULI PARKOLO-LETESITES
34/B. gt

(1) A szukséges parkolok telken belili létesitésétdl kizarolag akkor lehet eltekintetni, ha

(2)

3)

(4)

()

(6)

a) %2 a gépkocsival a telekre val6 be- és kihajtast forgalomtechnikai okokbdl az Gt
kezel6je nem engedélyezte, vagy

b) 163

c) a telken értékvédelem alatt Iévé épulet all és az a parkolok kialakitasat nem
teszi lehetbve, vagy

d) '° a telken meglévé értékes, orszagos vagy helyi védelem alatt allé6 novényzet
(kbztuk: védett fa) miatt az épuleten kivili parkold, vagy mélygarazs épitése
jelentds névénykarral jarna, vagy

e) % a telek megkozelitésére szolgald kozforgalom céljara megnyitott maganuton
a rendeltetésszerili hasznalat biztositasa mellett a parkolasi igény kielégithetd,
vagy

f) 1% a telken szabalyosan létesiilt meglévé és megmaradd épiilet, épliletrész
miszaki jellemz6i nem teszik lehetévé a parkoldk kialakitasat, vagy

h)!7a telken fels6foku oktatasi célu éplilet, vagy azt kiszolgalé igazgatasi épulet

elhelyezése tervezett.

A parkolok telken kivli létesithetéségét biztositd (1) bekezdés szerinti esetekben
az épittetd koteles a szilkséges parkolok telken nem elhelyezhetd részét telken
kivil |étesiteni.

Az épittet6 a telken kivuli parkolo létesitési kotelezettségét az épitési telek hataratol
légvonalban mért 500 méteren belll

a) mas telken parkoléban, parkoléhazban vagy

b) 168 189 3 kozterlletek kozlekedésre szant terlilete egy részének, vagy a
kozforgalom céljara atadott maganut egy részének felhasznélasaval az adott telken
meglévé kapacitas feletti Gj parkolé megépitésével teljesitheti, az OTEK 42. § (10)
bekezdésében foglaltak kivételével.”.

170 Ha az épittetd a szlikséges parkoldt a (3) bekezdés a) pontja alapjan a telkén
kivl létesiti vagy megveszi, a parkolo-létesitéssel, vagy -vétellel érintett ingatlan
vonatkozasaban az épitési munka megkezdése el6tt az épitésigyi hatosag részére
igazolnia kell a rendelkezési jogosultsadgat, tovabb4 az erre az ingatlanra készitett
parkoladsi mérleget, mely bemutatja, hogy a telekre vonatkozé parkolasi igény ki
van elégitve.

A (3) bekezdés b) pontja alapjan létesitend6 parkoldk kialakitasahoz az ingatlan
tulajdonosénak hozzgjaruldsa szikséges.

A (3) bekezdés szerinti parkolo létesités esetén alkalmazni kell a 34/E. §-ban foglalt
kielégitetlen parkol6igény elépitésének tilalmét.

161 Bejktatta a 9/2015. (11.31.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2015. mé&jus 1-t6l.

162 Madositotta a 17/2019. (IV.24.) Or. 2. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. méajus 24-t6l.

163 Hatalyon kivil helyezte a 17/2019. (1V.24.) Or. 5. § 1. pontja. Hatalytalan 2019. majus 24-tél.
164 Madositotta a 17/2019. (IV.24.) Or. 2. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. méajus 24-t6l.

165 M@dositotta a 17/2019. (IV.24.) Or. 2. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. méajus 24-t6l.

166 Madositotta a 17/2019. (IV.24.) Or. 2. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. méajus 24-t6l.

167 Bejktatta a 44/2017. (1X.29.) Or. 2. §-a. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.

168 Madositotta a 30/2016. (VI1.28.) Or. 7.8 a) pontja. Hatalyos jdlius 15-t6l.

169 Madositotta a 17/2019. (IV.24.) Or. 2. § (3) bekezdése. Hatalyos 2019. méajus 24-t6l.

170 Madositotta a 17/2019. (IV.24.) Or. 2. § (4) bekezdése. Hatalyos 2019. méajus 24-t6l.
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(1)

(2)

(1)

(2)

©)

(4)

()

(1)

(2)

(3)

A PARKOLASI ZONAK KULON SZABALYAI
34/C. §*"*

A 26. mellékletben lehatarolt védett hidnyzénaban és a hidnyzonaban a
parkoléhely-igényt a 27. mellékletben meghatarozott feltételek és mértékek
figyelembe vételével kell meghatarozni.

A 27. melléklet 4. soraban leirt kételezettség betarthatésaga erdekében telken kiviili
parkolé-l1étesitési kotelezettség is alkalmazhaté az OTEK 42. § (10) bekezdésében
foglaltak kivételével.

A TOBBLETPARKOLO-LETESITESI KOTELEZETTSEG
34/D. 8§72

A szabalyozasi terviapon jelolt terlleteket, telkeket tobbletparkol6-létesitési
kotelezettség terheli. Ha egy jeldlés tébb kozvetlenil szomszédos telket érint, a
telkenkénti kotelezettséget a telkek nagysdganak ardnyaban kell kielégiteni.

Az épittet6 abban az esetben mentesiilhet az épitési telken térténé tébbletparkold-
létesitési  kotelezettség alol, amennyiben a kdzvetlenil szomszédos telkek
tulajdonosaival vald6 megegyezés hidnyaban a tobbletparkol6-igény nem valésithato
meg. Ebben az esetben a tdbbletparkold-épitési ktelezettséget e rendelet 34/B. §
(3) bekezdése szerint teljesitheti az OTEK 42. § (10) bekezdésében foglaltak
kivételével.

Az (1) bekezdés szerinti kotelezettség nem véltoztatia meg a teriletek, telkek
szabdlyozasi terv szerinti besorolasét.

Az épllettel nem beépithetd terlleten elbirt parkolészamot a térszin alatt kell
megvalositani.

Az elGirt tdbbletparkolo létesitéséhez szlkséges telekterllet nem épitheté be,
annak terllete a zoldfelllet szamitasa soran csak a (2) bekezdésben foglaltak
teljeslilése esetén szamithato be.

A MEGLEVO KIELEGITETTLEN PARKOLO-IGENY KIELEGITESEHEZ
SZUKSEGES TERULET BEPITESENEK TILALMA

34/E. 8173

A mar meglévd épileteknek a parkolasi igény ndvekedésével jaré bdvitése,
atalakitasa és a mar beépitett telken Uj épllet Iétesitése csak akkor lehetséges, ha
az lehetévé teszi a meglévé és az ujonnan keletkezd parkolasi igény egyittes
kielégitését azzal, hogy megépiteni csak a bévitmény, vagy az uj épllethez
sziikséges parkolokat kell.

Az Ujonnan keletkez6 parkolasi igény kielégitése csak a '7“34/A. §-a szerint
torténhet.

A parkolohiany potlasara biztositott teriilet nem vehetd figyelembe zéldfellletként a
zoldfellleti arany szamitédsakor.

171 Bejktatta a 9/2015. (11.31.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2015. mé&jus 1-t6l.
172 Bejktatta a 9/2015. (11.31.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2015. mé&jus 1-t6l.
173 Bejktatta a 9/2015. (111.31.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2015. mé&jus 1-t6l.
174 Szévegrészét modositotta a 31/2018. (VI.26.) Or. 3. §-a. Hatalyos 2018. julius 26-t6l.
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(1)

(2)

)

(1)

(2)

©)

(4)

()

(6)

A PARKLASI CSUCCSAL JELLEMEZHETO INTEZMENYEK IGENYENEK
KIELEGITESE

34/F. 87

A parkolasi csuccsal jellemezheté intézményeknél ideiglenes parkoloként
alakithat6 ki a parkoldk azon része, amelyet egy évben belll 50 napnal hosszabb
id6tartamra nem hasznalnak. Az ideiglenes parkoldhelyek szama nem haladhatja
meg a tényleges parkolasi igény 50 %-at. A parkolasi csuccsal jellemezhetd
intézmények parkolasi szikséglete telken kivdl is kielégitheté a 34/B. § (3) — (4)
bekezdésének figyelembe vételével.

Az ideiglenes parkolot vizatereszté burkolattal, vagy gyepraccsal kell ellatni.
Terllete a z6ldfellleti arany szamitasa soran zdldfeluletként figyelembe vehetd.

Az egymastol legfeljebb légvonalban 500 méter tavolsagban lévd és a tervezett
nem laké funkcioju kulén idében hasznalt intézmények kézforgalom elétt megnyitott
0sszes parkol6 fér6helyeinek a szamitasnal figyelembe vett legnagyobb parkolasi
igényl létesitmeény igéenyét kell kielégitenie.

KOzMUELOIRASOK
35.§

Az elbirasok szerinti védétavolsagon belil mindennemd tevékenység csak az
illetékes Uzemeltetd hozzajarulasaval engedélyezhetd.

Utépitésnél, utrekonstrukcional a tervezett kézmiivek egyideji kiépitésérdl, a
csapadékvizek elvezetésér6l és a meglevdé kdézmivek szikséges egyidejl
rekonstrukciojarél gondoskodni kell.

Utak alatt a kdzmlvek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kézmi elhelyezési
lehetéségét figyelembe kell venni. A szabalyozasi tervliapon jelolt fasitott, ill.
fasitandd utcaszakaszokon a kézmivek elrendezésénél az utcak fasitasi igényét is
figyelembe kell venni, ill. a meglévé fak védelmét biztositani kell.

176 1K gzmiivezetékek, jarulékos kdzmiilétesitmények elhelyezésénél a kornyezd
beépités adottsagaihoz vald illeszkedés szabdlyaira, az épitett kornyezet
alakitasarél és védelmérdl szold torvény*"' szerinti varosképi megjelenitésre, a
kornyezetvédelmi (zaj, rezgés, szag) és az esztétikai kdvetelmények betartasara is
figyelemmel kell lenni. Alternativ energia alkalmazasa esetén a miemléki épuletek
és azok kornyezetében, illetve miemléki jelentéségl terlletek és azok
kornyezetében az engedélyezési tervet egyeztetni kell a védett objektum tgyében
hatdsagi, felugyeleti feladatokat ellaté hivatallal.

Mindennem( épitési tevékenységnél a meglevé és megmaradd kdzmiivezetékek
vagy kézmlépitmények védelmérdl gondoskodni kell.

A kozmdihalézatok és épitményeik, valamint azok agazati el6irasok szerinti
véddbteruletei szamara kozterlleten kell helyet biztositani. Ettdl eltér6 esetben a
kdzmi és védéteruletének a helyigényét szolgalmi jogi bejegyzéssel kell fenntartani.
Kozmilvek szamara uj szolgalmi jog bejegyzést csak olyan telekrészre szabad
bejegyezni, ahol az épitési korlatozdst nem okoz. Méar szolgalmi joggal terhelt
telekrészen mindennemd épitési tevékenység csak a szolgalmi joggal rendelkezd
érintett hozzajarulasaval engedélyezhet6. A szolgalmi jogot az illetékes
foldhivatalnal be kell jegyeztetni.

175 Beiktatta a 9/2015. (11.31.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2015. mé&jus 1-t6l.
176 Modositotta a 18/2011. (1V.27.) Or. 13.8 (1) bekezdése. Hatalyos 2011. janius 1-t6l.
177 Modositotta a 9/2015. (11l. 31.) Or. 18. § (1) bekezdése. Hatalyos 2015. majus 1-tél.
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Amennyiben szolgalmi jog bejegyzésére nincs mod, a létesitmény részére
kozterllethez kapcsolodo telek alakitandd ki. A telek nagysagat a mitargy
épitményeinek, valamint azok agazati el6irasok szerinti védéterilete hatarozza meg.
Az igy kialakitott telekre az épitési Ovezet eldirasai nem vonatkoznak.

(7) Az ingatlanok kdozmuellatasanak biztositasara a kozterileti halozathoz kozvetlen
onallé bekotésekkel ill. mérési helyekkel kell csatlakozni. Azoknal a telkeknél,
amelyeknél a kozvetlen r4kotés az érintett kbézmiihalézatra nem biztosithato, a
csatlakozashoz a kozmdhianyos ingatlant ellatd, mas telkén atvezetett
bekotévezetéket szolgalmi jog igénybevételével - az agazati el6irasok figyelembe
vételével lehet megoldani. A szolgalmi jogot az illetékes foldhivatalnal be kell
jegyeztetni.

(8) Kozmukivaltasok csak a  szabalyozasi tervlapon jelolt  kozterlletekre
engedeélyezhet6k.

(9) Vizellatas

a) Az ivovizellatd gerincvezetékek védétavolsaga az MSZ 7487-es szabvanyban
rogzitett eldirdsok szerint az adott vezeték-keresztmetszet mellett:
aa) 300 mm atmérdig 3 m,
ab) 600 mm-ig 5 m.

b) A védétavolsagon belll ujonnan épités nem engedélyezhetd.

c) A tervezett és a rekonstrukciora kerilé vizvezeték haldzatra csak fold feletti
tlzcsapok szerelhet6k fel.

d) Azokban a létesitményekben, ahol az oltéviz sziikséglet mennyisége meghaladja
a halézatbdl kiveheté vizmennyiséget, az épitmények oltoviz ellatasat a
meglevd vezeték keresztmetszetének a bévitésével, illetve helyi megoldassal
kiegészitve, oltdviztarold épitésével kell megoldani a vonatkozé jogszabaly
(OTSZ) alapjan.

e) 8Kdulterlleten lakas céljaul szolgalé vagy kereskedelmi, vendéglatasi céld,
széllasféréhelyet nyujté uj épllet elhelyezése és meglevd épllet felsorolt célra
torténd funkciovaltisa csak akkor lehetséges, ha a népegészséglgyi
feladatokat ellatd &llamigazgatasi szerv éltal is elfogadott egészséges
ivovizellatas biztosithato.

f) Vizellaté halozatok kiépitését tervezett beépitésre szant terlleten csak akkor
szabad engedélyezni, ha a szennyviz-elvezetd haldézat mar kiépualt, ill.
egyidejlleg az is kiépithetd.

(10) Szennyviz elvezetés és tisztitas

a) A szennyviztisztito telep védotavolsaga 500 m. A szennyviztisztito technologiaja
a targykorre vonatkozo tajékoztatéban*V" elGirtaknak felelien meg.

b) A szennyvizekkel a kdrnyezetet szennyezni nem szabad, ezért nyilt arkokba,
egyéb idészakos vagy allando vizfolyasba és a csapadékviz elvezetd haldzatba,
valamint felhagyott kutakba szennyvizek bevezetése tilos.

C) A szennyvizcsatornazasra kerul6 utcakban a telek tulajdonosokat kotelezni kell
a kozcsatorna kiépitését kovetd egy éven belll
ca) atelkek a kdzcsatornaba val6 bekotésére,
cb) a halbzatépitést tamogaté palyazatokban meghatérozott feltételek szerint

részvételre.

d) 1 18 Azokon a 4-es, 5-0s, 6-0s jelli épitési zonacsoportokba tartozé telkeken,
ahol a vizellatas kozvezetékrél kozvetlenil, vagy kdzvezetékhez csatlakozo
maganvezetékrél mar megoldott, atmeneti jelleggel engedélyezheté szennyviz
k6zmipo6tlé berendezeés épitése.

178 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 18. § (2) bekezdése. Hatalyos 2015. majus 1-t6l.
179 Modositotta a 18/2011. (1V.27.) Or. 13.8 (2) bekezdése. Hatalyos 2011. janius 1-t6l.
180 MGdositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 3. §-a. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.
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9)

h)

)

Forras, kut veédoéteriletébe, tovabba hidrogeoldgiai és nyilt karsztterulet
védéteruletébe esO telkeken ilyen berendezés alkalmazasa még atmeneti
jelleggel sem engedélyezhet6. A szennyvizcsatornazas megvalositasa utan az
ingatlant be kell kdtni a csatornahdlézatba. A csatornazas feltételeit az épitési
engedélyben rogziteni kell.

Az ingatlanokrdl kibocsatott szennyviz minéségének meg kell felelnie a
kdzcsatornara rakotés rendeletben meghatarozott feltételeinek, az ettél eltérd
szennyezettségl vizet telken belul létesitend6 szennyvizkezeléssel — a
befogadotol fliggé megengedett szennyezettség mértékeéig — el6 kell tisztitani.
kézcsatornaba vezethet6ség kritériumait a kdézmives ivévizellatasrol és
kdzmiives szennyvizelvezetésrél szolo rendelet*'" tartalmazza.

Iparteriletek és szennyviztisztitd kisberendezések tisztitott szennyvize él6viz-
folydsba csak a hatdésagok altal el6irt, megfelel6 kezelés utan engedhetd be.
Kdzvetlen élévizbe szennyvizet bevezetni csak vizjogi létesitési engedéllyel —
az abban el6irtak betartasaval — szabad.

A vizjogi engedélyeztetés a targykorrél intézkedd rendeletek™ szerint a viztigyi
hatésadgok hataskorébe tartozik.

A targykorrdl intézked6 rendelet eldirasai** vonatkoznak Uj lzem kotelez6
szennyviz el6tisztitasara és a szennyviz elvezetdmi karos szennyezésére.
Kiltertleti beépitésre nem szént terlleteken, ahol a telkek gazdasagosan nem
csatorndzhatdok, a szennyvizkezelési maddjat talajmechanikai szakvélemény
meghatarozasa (zart gydjtétarolo illetve szennyviz el6kezelés és tisztitas, vagy
szennyviztisztito kisberendezés alkalmazésa) alapjan kell megoldani.

(11) Felszini vizelvezetés
a) 181
b) 182A csapadékviz elvezet6 haldzattal szallitott eséviz élévizbe torténd bevezetése

el6tt, a telken belul hordalékfogd mitargyat kell épiteni.

c) 183 184 185 186 A tervezett, vagy az atalakitasra ker(ild parkolotereket kiemelt

d)

szegéllyel és vizzard burkolattal kell megépiteni, kivéve a 34/F. §-ban
részletezett parkolasi csuccsal jellemezhetd létesitmények ideiglenes parkoldit,
de e helyeken is biztositani kell a megfelel6 csapadékelvezetést. Az egy
kozlekedéfelllettel rendelkezé 20, vagy annal tobb gépjarmiivet befogadd
parkolotér fellletér6l és a szennyezéssel veszélyeztetett gazdasagi teruletek
belsé utjairdl az 6sszegylilé csapadékviz csak olajfogé mitargyon keresztil
vezethetd a befogad6 csapadékviz-elvezetd csatornaba.

187 A beépitésre szant teriileteken a kozteriileti csapadékviz elvezet6-rendszer
hianya esetén csapadékviz-tarozé Ilétesitése szikséges. A telekrdl a
csapadékvizek csak csillapitottan vezethetdk ki a kdzterlletre. Ennek érdekében
minden 15,0 m? Ujonnan beépitett terulet és tovabbi csapadékviz gyljtésével
érintett tertilet utan legaldbb 0,6 m3 csapadékviz-tdrozékapacitast kell létesiteni.
Zoldtet6 kialakitas esetén a tarozo6 méretezése racionalis szamitasi moédszerrel
meghatarozott vizhozam (4 éves gyakorisdgu csapadékintenzitds) alapjan is
torténhet a zoldterlletre vonatkozé lefolyasi tényez6 alkalmazasaval (a=0,3), a
vonatkoz6 szabvany*X szerint.

181 Hatalyon kivil helyezte a 9/2014. (111.3.) Or. 4. §-a. Hatalyat veszitette 2014. marcius 15-t6l.
182 M@dositotta a 60/2013. (XI1.17.) Or. 5. § (1) bekezdése. Hatalyos 2014. januar 16-tdl.

183 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 16. § (1) bekezdése. Hatalyos 2013. méajus 20-tdl.

184 Mddositotta a 60/2013. (XI1.17.) Or. 5. § (1) bekezdése. Hatalyos 2014. januar 16-tdl.

185 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 18. § (3) bekezdése. Hatalyos 2015. majus 1-t6l.

186 M@dositotta a 8/2017. (11.21.) Or. 6. § (1) bekezdése. Hatalyos 2017. marcius 23-tol.

187 Mddositotta a 8/2017. (11.21.) Or. 6. § (2) bekezdése. Hatalyos 2017. marcius 23-tol.

32



e) 188 189A csapadékvizek kdzvetlen, vagy csillapitott kivezetése a kozteriletre az
utburkolat szegélye menti, ill. a k6zéps6é vapa menti csapadékviz-elvezetés is
elfogadhat6, ha a felszini vizek a befogadoig biztonsagosan, karokozés nélkil
elvezethet6k a kozterilet kezeléjének nyilatkozata alapjan. Csapadékvizgydijté
ciszterna hidraulikai méretezés alapjan, mint vizbefogado elfogadhato.
Csapadékviz-szivargé csak biztonsagos mérnokgeoldgiai adottsagok és a
megfelel6 hidrogeoldgiai viszonyok mellett, az azt alatdmaszt6 talajmechanikai
szakértéi vélemény birtokdban alkalmazhaté a hatalyos jogszabaly**"
eléirasainak megfeleléen. A zart csapadékcsatornaba torténé rakotés esetén
csak csillapitottan vezethet6k az ingatlanrdl szarmazé csapadékvizek a meglévé
csapadékviz-elvezetd rendszerbe. A csillapitas mértéke a helyi adottsagok és
az Uzemeltet6i elSirasok figyelembe vételével keril meghatarozasra
el6irasainak megfeleléen.

f) 190 19IA vizek természetes lefolyasat, aramlasat csak a vizligyi hatdésag
engedélyével, az altala meghatarozott el6irasok megtartasa mellett szabad
megVvaltoztatni.

A vizfolyds partvonalatél szamitott 3 — 3 méteres savban csak ,gyepszint”
létesithetd. A parti savban a kozlekedést akadalyozé Iétesitmények nem
helyezhetdk el.

(12) Villamosenergia-ellatas

A villamos mivek biztonsagi 6vezetét a villamosmi biztonsagi Ovezetérdl szold

rendelet™ az MSZ 151 és az MSZ 172 szamu szabvany el6irdsai szerint kell

biztositani.

NagyfesziltségU fold feletti vezeték esetén a védétavolsag:

400 kV-on 28-28 m,

120 kV-on 13-13 m

20 kV-on kultertleten 5,0-5,0 m, beltertleten 2,5-2,5 m.

Kisfeszultségl fold feletti vezeték esetén 1,0-1,0 m.

Foldben elhelyezett villamos kébel biztonsagi 6vezete mindkét oldalon 35 kV-ig, 1,0

m, 35 kV-120 kV kozott 1,5 m.

A villamos aléllomésok biztonségi 6vezetét 120-400 kV-ig a létesitmény keritésétdl,

ill. a kisajatitott tertilet szélétdl vizszintesen meért 10 m-es sav.

a) 1°2A villamos energia halézat és épitményeik védétavolsagan beldl épiilet, csak
az dgazat hozzajarulasaval végezhet6.

b) Az erd0s teruleten athalado villamos vezeték tartéoszlopainak déléstavolsagat
figyelembe véve nyiladékot kell fenntartani.

c) 193

d) %A kozponti beltertileten a c) 1. pontban lehatarolt tertileteken kivil:
da) kis helyigényl kompakt transzformatorok is az dnkormanyzattal egyeztetett

modon alkalmazhatok,

db) 1%

e) 196

f) 17

g) Uj koézvilagitasi halozat létesitésekor és a meglevd kozvilagitasi halozat
rekonstrukcidja soran csak energiatakarékos fényforrasu lampatestek
elhelyezése engedélyezhetd.

188 Modositotta a 60/2013. (XII. 17.) Or. 5. § (2) bekezdése. Hatalyos 2014. januar 16-t6l.

189 Madositotta a 8/2017. (11 21.) Or. 6. § (3) bekezdése. Hatalyos 2017. marcius 23-t0l.

190 MGdositotta a 38/2015. (XI1.24.) Or. 4. § d) pontja. Hatalyos 2015. december 21-t6l.

191 M@dositotta a 8/2017. (11.21.) Or. 6. § (4) bekezdése. Hatalyos 2017. marcius 23-tol.

192 Modositotta a 18/2011. (1V.27.) Or. 13. § (3) bekezdése. Hatalyos 2011. junius 1-tél.

193 Hatalyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 15. pontja. Hatalytalan 2018. &prilis 19-t6l.

194 Modositotta a 18/2011. (1V.27.) Or. 13. § (4) bekezdése. Hatalyos 2011. junius 1-tél.

195 Hatalyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 15. pontja. Hatalytalan 2018. &prilis 19-t6l.

196 Hatalyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 15. pontja. Hatalytalan 2018. &prilis 19-t6l.

197 Hatalyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 15. pontja. Hatalytalan 2018. prilis 19-t6l.
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(13) Foldgazellatas

a)

b)

d)

A gazatado allomasok biztonsagi 6vezete a létesitmény keritésétdl, ill. a kisajatitott
terllet szélétdl vizszintesen 15 m, az atado borithatd szerelvényeitél 26 m az
épitési tilalmi sév.

198A Szank — Pécs |. gazatadd, valamint a Pécs |. és a Pécs Il. gazatadok kozott
megépitett nagynyomasu foldgazvezeték biztonsagi Ovezete a foldgadzvezeték
cs6szélétél 23-23 m és a Pécs-Szazhalombatta termékvezeték véddtavolsaga 10-
10 m a vezeték szélétél merve. A ,Kdrzeti gazellatdé rendszerek” védbétavolsaga az
MSZ 7048/1. 2. és 3. — 83. illetve az azt médositdé Szabvanyugyi Kozlony 8.
szaméban (2002. augusztus) meghatarozottak szerint mddosul. A
nagykézépnyomasu vezetékek biztonsagi Ovezete 5-5 m, a kdzépnyomasu
vezetékeké 4-4 m és a kisnyomasu vezetéké 2-2 m. A kisnyomasu gazvezeték
védétavolsaga védelemmel épitve 1-1 m-re csokkenthetd.

Kbzépnyomasu foldgazellatdsa terileteken, az ingatlanokon kell az egyedi
nyomasszabalyozdkat elhelyezni. A tervezett gaznyomas-szabalyozok az épliletek
utcai homlokzatara nem helyezhet6k el. A berendezések a telkek el6kertjében,
udvaran fold felett, illetve foldbe sulllyesztett megoldassal, vagy az épiilet
alarendeltebb homlokzatara szerelhetdk.

Azokon a 4-es, 5-0s, 6-0s jell épitési zona csoportokba tartozo telkeken, ahol a
vezetékes gazelldtds még nem megoldott, engedélyezheté alternativ
energiatermel6 berendezés alkalmazasa is.

(14) TavhGellatas

a)

b)

A meglevd fold feletti tavhévezetékeket a szlikséges rekonstrukcid soran fold ala
kell athelyezni.
Uj tavhévezetéket csak fold alatti vezetéssel szabad elhelyezni.

(15) Hirkozlés

a)
b)
c)

d)

e)

199
200

A mikrohullami 6sszekottetés biztositasa érdekében béazisédllomasok kodzotti
Osszekotd savokban az eldirt magassagi korlatozas betartando.

A varos kozigazgatasi terlletén Uzemel6, a misorszérast szolgald adok
védétavolsaga:

da) a Pécs-Misina TV-URH radidallomas és az OTH projekt telephely R=500 m,
db) a Pécs-Diana atjatszo allomas: R=100 m.

201

(16) 202

(1)

(@)
3)
(4)

ZOLDFELULETI ELOIRASOK
36. §

203 A szabalyozasi tervlapon jelolt, a telek zoldfeliletként kialakitandé része
tertletének 70%-at zoldfellletként kell kialakitani, a fennmaraddé 30%-on burkolat,
sétaut, parkolo, jatszohely kialakithato, épulet épitmény nem helyezheté el.

204

A telkek gondozéasardl, gyomtalanitasarol a tulajdonos kételes gondoskodni.
205

198 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 16. § (2) bekezdése. Hatalyos 2013. méajus 20-tdl.

199 Hatalyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 16. pontja. Hatalytalan 2018. prilis 19-t6l.
200 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 16. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
201 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 16. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
202 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 17. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6é.
203 Médositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 4. § (1) bekezdése. Hatalyos 2017. okt6ber 14-t6.

204 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 18. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
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(5)

(6)
(7)
(8)
(9)

206Azokban az 6vezetekben, ahol a beépithetéség eléri a 80%-ot, a telek tertiletének
15%-at meg nem haladd vizatereszté burkolatot zoldfellletként lehet figyelembe
venni, amennyiben lombkorona-fedettsége eléri az 50%-ot.

207
208

209

A kézmivek létesitése nem karosithatja a meglévd és tervezett zoldfellleteket. Ha
mégis, a helyredllitasrol, potlasrél gondoskodni kell.

(10) A parkol6 allasokban 50% lombkorona-fedettséget kell biztositani.

(11)A terlleten lévd fakat kivagasuk esetén potolni kell. A poétléasi értéket a Rado-féle

madszer alapjan kell kiszamolni.

(12)210

(1)
(2)
3)

(4)

()

(6)

(7)
(8)

ALTALANOS KORNYEZETVEDELMI ES EGYEB KORLATOZASI ELOIRASOK

37.8

211

212

Kommunalis szilard és folyékony hulladék elhelyezése csak a telepulési szilard,
valamint a telepulési folyékony hulladék elszallitadsarol és kezelésérdl szold helyi
onkorményzati rendelet figyelembevételével engedélyezhetd.

Veszélyes hulladék az Uzemek, intézmények teriletén csak atmeneti jelleggel, a
vonatkozo jogszabalyok és hatésagi eldirasok betartasaval tarolhato.

Az épitési tormeléket, valamint a kikerulé foldfelesleget a kommunalis hulladéktol
elkulonitve kell deponalni, mind az épitkezések sordn az épitési telken, mind a
hulladék elhelyezésére szolgalé zénan beldl.

213N csapadékviz elvezetésérdl a telek (telkek) tulajdonosanak, hasznaléjanak
gondoskodnia kell. A vizfolyasba, vizelvezetd arokba, csapadékcsatornaba csak a
befogadd kezeldjének hozzajarulasaval és feltételeinek betartasaval szabad
csapadékvizet bevezetni.

214

Pécs a terlletek szennyez6dés érzékenységi besorolasa szerint fokozottan
érzékeny, érzékeny és kevéshé érzékeny terileten helyezkedik el.

A felszin alatti vizek minéségének védelme érdekében az A érzékenyseégi terileten
a kockazatos anyagok elhelyezése, tovabba a felszin alatti vizekbe torténé
kozvetlen és kdzvetett bevezetése tilos, illetve kizarolag engedély alapjan torténhet.

205 Hatdlyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 18. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.

206 Modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 4. § (2) bekezdése. Hatalyos 2017. oktober 14-t6.

207 Hatdlyon kivil helyezte 18/2011.(1Vv.27.) Or. 19. § d) pontja. Hatalyat vesziti 2011. jlnius 1-t6l.

208 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2015. (111.31.) Or. 28. § (1) c) pontja. Hatalyat veszitette 2015. majus 1-t6l.
209 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 18. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.

210 Hatalyon kivill helyezte a 9/2015. (111.31.) Or. 28. § (1) c) pontja. Hatalyat veszitette 2015. majus 1-t6l.
211 Hatdlyon kivill helyezte a 40/2012. (1X.24.) Or. 8. § c) pontja. Hatalytalan 2012. oktdber 1-t6l.

212 Hatdlyon kivill helyezte a 40/2012. (1X.24.) Or. 8. § c) pontja. Hatalytalan 2012. oktdber 1-t6l.

213 Médositotta a 30/2016. (V1.28.) Or. 3. §-a. Hatalyos 2016. julius 15-t6l.

214 Hatdlyon kivill helyezte 18/2011. (IV.27.) Or. 19. § e) pontja. Hatalyat vesziti 2011. janius 1-t6l.
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VAROSKEPI, TAJKEPI ILLESZKEDESI ELOIRASOK

38 §215

IV. fejezet

A VAROS EGY - EGY RESZERE ERVENYES SAJATOS ELOIRASOK

39.8

(1) A sajatos eldirasok teruleteit a 19/a-c) sz. melléketek tuntetik fel. A sajatos el6irasok
e rendelet II-11l. fejezetének eldirasait médosithatjak, ill. kiegészithetik. Ugyanazon
elemre vonatkozé szabalyozas tekintetében mindig a sajatos eldirasokat kell
alkalmazni.

(2) PECS BELVAROS TERULETERE (B) VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK
a) A sajatos el6irasok hatalya. a 19/a mellékletben 2. jell lehatarolt tertletre terjed ki.
b) Az a) pontban lehatarolt terlileten az alabbi sajatos el6irasokat is meg kell tartani.
c) 216217218219 2200 g7ab4lyozasi terviap az aldbbi sajatos épitési dvezeti eldirasokat

jeloli:

Lk 1000X4(B)
Lk 1000X1(B)
Lk 1000YX(B)
Lk 1000YY(B)
Lk 100074(B)
Vt 1000XX(B)
Vt 10007Y(B)

Vt 711784(B)

Vt 1000YX(B)
Vt 1000YY(B)
Vt 1000XY(B)
Vt 1158X6 (B)
Vt 1000XZ(B)
Vt 1000YZ(B)
Vk 1000XX(B)
Vk 1000XY(B)
Vk 1000YY(B)
Vk 1000ZZ(B)
Vk 100000(B)

VK 7000XX(B).

d) Az Lk1000X4(B) épitési 6vezet sajatos elGirasai:

2211. Az ovezetben — az 1,.1. pontban foglalt kivétellel — ingatlanonként

legfeljebb 6 6nallé rendeltetési egység helyezhetd el.

1.1. Legfeljebb 7 6ndallé rendeltetési egység abban az esetben, ha a
telken elhelyezett rendeltetésbdl fakadd 6sszes parkoldigény telken

1.

2.

3.

belll biztosithato.

A zartsort keretes épitési helyen bellil az épilletek zartsordan, ill.
hézagosan zartsoruan helyezhetdk el.
A beépitettség mértéke kdzbensd teleknél legfeljebb 70%, sarokteleknél

legfeljebb 75% lehet.

215 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 19. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
216 Médositotta a 18/2011. (IV.27.) Or. 143. §-a. Hatalyos 2011. junius 1-t6l.

217 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 19. § (1) bekezdése. Hatalyos 2013. méajus 20-tdl.

218 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 19. § (1) bekezdése. Hatalyos 2015. méjus 1-t6l.

219 Médositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 5. § (1) bekezdése. Hatalyos 2017. oktober 14-t6.

220 Médositotta a 15/2018. (111.20.) Or. 1. § (1) bekezdése. Hatalyos 2018. aprilis 19-t6l.

221 Médositotta a 18/2018. (IV.24.) Or. 2. §-a. Hatalyos 2018. majus 24-t6l.
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222Telkenként csak egy féépllet helyezhet6 el.

223

22407 utcai épuletrész megengedett homlokzatmagassaga a kialakult
parkdnymagassédg, de legfeliebb 10,0 m, az wudvari épulletrész
homlokzatmagassaga legfeljebb 6,0 m lehet.

d/1.)?* Az Lk 1000X1(B) épitési Ovezet sajatos eldirasai:

1.
2.

Az dvezetben a lak6épuletek legfeljebb 6 lakasosak lehetnek.

A Zzartsoru keretes épitési helyen belil az éplletek zartsoruan, ill.
hézagosan zéartsoruan helyezhetdk el.

A beépitettség mértéke kdzbensb teleknél legfeljebb 70%, sarokteleknél
legfeljebb 75% lehet.

Telkenként csak egy féépulet helyezhet6 el.

226

Az Ovezetben megengedett utcai éplletrész homlokzatmagassag a
kialakult parkdnymagasséag, de legfeljebb 4,5 m lehet.

e) Lk 1000YX(B) jeld épitési 6vezet sajatos elbirasai:
1.

4.

Az Ovezetben zartsorU—keretes épitési helyen belil az éplletek
zartsoruan, ill. hézagosan zartsoruan helyezheték el. A zartsori hézagos
beépités esetén az oldalkert legalabb 4,0 m lehet. Zartsorl beépités
esetén az udvari szarnyak és az oldalhatar, valamint két oldalszarny
kozott tartandd a 4,0 m.

A beépitettség mérteke kdzbensd teleknél legfelijebb 75%, sarokteleknél
legfeljebb 85% lehet.

221 228 p7 utcai épiiletrész megengedett homlokzatmagassaga a kialakult
parkanymagassag, de legfeliebb 11,5 m. Amennyiben a meglévé egyik
csatlakoz6 szomszédos épiilet homlokzatdnak magassaga a kapcsolédo
telekhataroknal mérve meghaladja a 11,0 métert és a masik kapcsolodd
szomszédos épilet homlokzatdnak magassdga a telekhatarnal mérve
meghaladja a 12,0 métert, a tervezett épulet utcai homlokzatmagassaga
legfeljebb e két kialakult magassag atlagértéke lehet, de nem haladhatja
meg a 12,0 métert. Az udvari éplletrész homlokzatmagasséaga a kialakult

parkdnymagasség, de legfeljebb 6,5 m.
229

f) %Lk 1000YY(B) jelli épitési Ovezet sajatos elbirasai:

1.

2.
3.

Az Ovezetben a zartsoru-altalanos épitési helyen belll egy fé6épulet és
zartsortian helyezhet6 el.

231

A beépitettség mértéke kdzbensd teleknél legfeliebb 75%, sarokteleknél
legfeljebb 85% lehet.

Az udvari szarnyak és az oldalhatar, valamint két oldalszarny kodzott
legalabb 4,0 m tavolsagot kell megtartani.

Z2A07 utcai épuletrész megengedett homlokzatmagassaga a kialakult
parkdnymagassdg, de legfeliebb 125 m, az wudvari éplletrész
homlokzatmagassaga legfeljebb 7,5 m.

222 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 19. § (2) bekezdése. Hatalyos 2013. méjus 20-tdl.

223 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 20. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
224 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 19. § (2) bekezdése. Hatélyos 2015. méjus 1-t6l.

225 Beiktatta a 15/2013. (IV.22.) Or. 3. §-a. Hatalyos 2013. majus 20-tl.

226 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 20. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6é.
227 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 19. § (3) bekezdése. Hatélyos 2015. méjus 1-t6l.

228 Médositotta a 17/2019. (IV.24.) Or. 3. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. majus 24-t6.

229 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 20. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
230 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 19. § (2) bekezdése. Hatalyos 2013. méjus 20-tdl.

231 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 20. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
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g) Vt 1000XX(B) jell épitési bvezet sajatos elbirasai:

1.

2.
3.

Az Ovezetben zartsoru-keretes épitési helyen belll az épuletek zartsortan
vagy hézagos zartsortan helyezheték el.
233

A beépitettség mértéke kdzbensé telkeknél altalaban legfeljebb 60%, a
Kirdly utca mentén és a Jokai térre néz6 teleknél legfeliebb 75%,
saroktelkek esetében legfeljebb 80% lehet.

234 7artsortan elhelyezett éplilet esetén az udvari szarnyak és az oldalhatar
kozott, valamint a két oldalszarny kozoétt legalabb 4,0 m tavolsigot kell
tartani. Ennél kisebb kialakult tavolsag raépités esetén is megoldhato.

235 236 237 238 Az utcai épuletrész megengedett homlokzatmagassaga a
kialakult parkanymagasség, de legfeljebb 11,5 m, kivéve a 17485/1 és
17485/2 hrsz-u ingatlanokat, ahol ez a meglév6 épuletek kialakult
parkdnymagasséga, de legfeljebb 16 m, és kivéve a 17540 hrsz-u ingatlant,
ahol ez a kialakult szomszédos ingatlanok kialakult parkdnymagassaga
kozul a kisebbik magasséaga, de legfeljebb 16 m.

Az udvari épuletrész homlokzatmagassaga a kialakult parkanymagassag,
de legfeljebb 7,5 m. Abban az esetben, ahol a telken elhelyezett udvari
éplletrész kialakult, 7,5 m-t meghaladé homlokzatmagassagu épllet vagy
épuletek hatéroljdk, az udvari homlokzatmagassag a szomszédos telkeken
kialakult udvari parkanymagasségig, de legfelijebb 9,0 méterig ndvelhetd.

h) Vt 10007Y(B) jell épitési bvezet sajatos elbirasai:

1.

wn

|) 241

Az 6vezetben zartsoru-keretes épitési helyen bellil az épiiletek szabadon-
alléan, vagy oldalhataron alléan, vagy zartsordan helyezhetdk el. 1000 m?
vagy anndl kisebb telekteruletl telken csak egy épilet helyezhet? el.

239

Zartsoru épulet elhelyezés esetén az udvari szarnyak és oldalhatar kozott,
valamint a két oldalszarny kozott legaldbb 6,0 m tavolsagot kell tartani.

20Az utcai épuletrész megengedett homlokzatmagassaga a kialakult
parkdnymagasség, az udvari épuletrész homlokzatmagassaga a kialakult
parkdnymagasség, de legfeljebb 5,5 m.

J) Vt1000YX(B) jell épitési bvezet sajatos elbirasai:

1.

Az dvezetben zartsoru—keretes épitési helyen beliil az épuletek zartsortan,
ill. hézagosan zartsoruan helyezheték el. A zartsoru hézagos beépités
esetén az oldalkert legaldbb 4,0 m lehet. Zartsoru beépités esetén az udvari
szarnyak és az oldalhatér, valamint két oldalszarny koz6tt tartand6 a 4,0 m.
A beépitettség mértéke kdzbensé teleknél legfeljebb 75%, sarokteleknél
legfeljebb 85% lehet.

2207 utcai éplletrész megengedett homlokzatmagassaga a kialakult
parkdnymagassdg, de legfeliebb 115 m, az wudvari éplletrész
homlokzatmagassaga a kialakult parkanymagassag, de legfeljebb 6,5 m.?*

232 Médositotta 9/2015. (111.31.) Or. 19. § (5) bekezdése. Hatalyos 2015. majus 1-tél.

233 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 20. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
234 Médositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 5. § (2) bekezdése. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6.

235 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 19. § (8) bekezdése. Hatalyos 2015. méjus 1-t6l.

236 Modositotta a 30/2016. (VI1.28.) Or. 4. § (1) bekezdése. Hatélyos 2016. julius 15-tél.

237 Médositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 5. § (2) bekezdése. Hatalyos 2017. oktober 14-t6.

238 Modositotta a 31/2018. (VI1.26.) Or. 1. § (1) bekezdése. Hatalyos 2018. julius 26-tol.

239 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 20. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
240 Modositotta a 9/2015. (11l. 31.) Or. 19. § (9) bekezdése. Hatalyos 2015. majus 1-tél.

241 Hatdlyon kivill helyezte a 37/2018. (1X.26.) Or. 2. §-a. Hatélytalan 2018. oktéber 26-tdl.

242 Médositotta a 9/2015. (I1I. 31.) Or. 19. § (10) bekezdése. Hatalyos 2015. méajus 1-t6l.

243 gzpvegrészét hatalyon kivill helyezte a 15/2018. (11.20.) Or. 4. § 21. pontja. hatalytalan 2018. aprilis 19-

tol.
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k) 2Vt 1000YY(B) jel épitési 6vezet sajatos elbirasai:

1.

2.
3.

Az Ovezetben a zartsoru-altalanos épitési helyen belll egy fé6épulet és
zartsortian helyezhet6 el.

245

A beépitettség mértéke kdzbensd teleknél legfeliebb 75%, sarokteleknél
legfeljebb 85% lehet.

Az udvari szarnyak és az oldalhatar, valamint két oldalszarny kodzott
legalabb 4,0 m tavolsagot kell megtartani.

250z utcai épuletrész megengedett homlokzatmagassaga a kialakult
parkdnymagassédg, de legfeliebb 125 m, az wudvari éplletrész
homlokzatmagassaga legfeljebb 7,5 m.

[) Vt1000XY(B) jell épitési bvezet sajatos eldirasai:

o

arwWN

Az Ovezetben zartsoru — keretes épitési helyen bellll az épuletek zartsordan
vagy hézagosan zartsoruan helyezhetok el. A Béri Balogh A. utcahoz
csatlakoz6 magénutra a PESZ 20. 8. (1) bekezdése nem vonatkozik.

Az dvezetben kialakithatd épitési telek nagysaga legfeliebb 6000 m? lehet.
247

248

A beépitettség meértéke kdzbensé telkeknél legfeliebb 60%, sarok telek
esetében legfeljebb 80% lehet.

249, 250. 25177 ytcai épuletrész megengedett homlokzatmagassaga a kialakult
parkdnymagassédg, de legfeljebb 11,5 méter. Az udvari épulletrész
homlokzatmagassaga a kialakult parkdnymagasséag, de legfeljebb 7,5 méter
lehet. Kivételesen azokon a helyeken, ahol a meglevé tlizfalak takarasa
varosképi szempontbdl indokolt, az udvari homlokzatmagassdg — az
illeszkedés biztositasa érdekében — 9,0 méterig ndvelhetd.

%2 A zoldfellleti fedettség mértéke 25%. A zoldfeltlet minimalis, vagy a
lakdsok szama figyelembe vételével a PESZ 17. § (1) bekezdés 2a és 2b
tablazata alapjan szamitott mértéke max. 12%-kal csokkenthetd a fedett,
nyitott k6z6sségi terek beszamitasaval.

/1 253Vt 1158X6 (B) jelli épitési dvezet sajatos elirasai:

1.
2.
3.
4,

5.

6.

407 Ovezetben a zartsorG-altalanos épitési helyen belll egy féépllet és
zartsoruan helyezhet6 el.

255

A beépitettség mértéke legfeliebb 70% lehet, térszint alatt, mélygarazs létesitése
esetén 100 % is beépithetd oly médon, hogy az elbirt 10 % legkisebb zoldfelllet
biztosithatd legyen. A mélygarazs be nem épitett felszinén legalabb 1,5 m-es
foldtakaras biztositando.

Az udvari szarnyak, valamint két oldalszamy kozott legaldbb 7,5 m tavolséagot kell
megtartani.

A megengedett utcai homlokzatmagassag legalabb 15,0 m az épitési vonal
mentén.

Az épllet csak egy Utemben épithetd.

I/2) 26Vt 1000XZ(B) jelli épitési Ovezet sajatos eldirasai:

244 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 19. § (2) bekezdése. Hatalyos 2013. méjus 20-tdl.

245 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 20. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-tél.
246 Modositotta a 9/2015. (11l. 31.) Or. 19. § (5) bekezdése. Hatalyos 2015. majus 1-tél.

247 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 20. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
248 Hatalyon kivil helyezte a 9/2015. (lIl. 31.) Or. 28. § (1) d) pontja. Hatalyat veszitette 2015. majus 1-t6l.
249 Modositotta a 11/2013. (11l. 18.) Or. 27. § d) pontja. Hatalyos 2013. aprilis 2-t6l.

250 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 19. § (4) bekezdése. Hatalyos 2013. méjus 20-tdl.

251 Médositotta a 9/2015. (11I. 31.) Or. 19. § (12) bekezdése. Hatalyos 2015. majus 1-tdl.

252 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 19. § (5) bekezdése. Hatalyos 2013. méajus 20-tdl.

253 Modositotta a 18/2011.(1V. 27.) Or. 15. § (1) bekezdése. Hatalyos 2011. jlnius 1-t6l.

254 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 19. § (2) bekezdése. Hatalyos 2013. méajus 20-tdl.

255 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 20. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
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Az dvezetben zartsori-keretes épitési helyen bellll az épiletek zartsortan
vagy hézagos zartsoruan helyezhetdk el.
257

A beépitettség mértéke kodzbenst telkeknél altalaban legfeliebb 60%, a
Kirdly utca mentén legfeljebb 75%, saroktelkek esetében legfeljebb 80%
lehet.

Zartsortan elhelyezett épiilet esetén az udvari szarnyak és az oldalhatar
kozott, valamint a két oldalszarny kozoétt legalabb 4,0 m tavolsagot kell
tartani.

Z8Az utcai épuletrész megengedett homlokzatmagassaga a kialakult
parkdnymagassédg, de legfeliebb 11,5 m, az wudvari éplletrész
homlokzatmagassaga a kialakult parkanymagassag, de legfeljebb 7,5 m.
Az Ovezetben koézfunkcid csak az utcai éplletekben létesithetd, utcai
megkdzelitéssel.

1/3) 2°°A Vt 1000YZ(B) jelli épitési dvezet sajatos elbirasai:

1.

2.

3.
4.

Az Ovezetben a zéartsoru-altalanos épitési helyen belll egy féépulet és
zartsoruan helyezhet6 el.

A beépitettség mérteke kodzbensé teleknél legfeljebb 75%, sarokteleknél
legfeljebb 85% lehet.

A hatsékert minimalis mérete 6,0 m.

Az utcai épuletrész megengedett homlokzatmagassaga a kialakult
parkanymagassag, de legfeljebb 11,5 m, az udvari épuletrész, tdmbbelsében
elhelyezkedd telken elhelyezhet épulet épitménymagassaga legfeljebb 9,5
m.

m) VK 1000XX(B) jell épitési dvezet sajatos elbirasai:

1.

2.
3.

Az Ovezetben zartsoru-keretes épitési helyen belll az éplletek szabadon-
alléan, vagy oldalhataron &lléan, vagy zartsoruan helyezheték el

260

A beépitettség mértéke kdzbensd teleknél legfeliebb 70%, sarokteleknél
legfeljebb 85% lehet.

Zartsoru épulet elhelyezés esetén az udvari szarnyak és oldalhatar kozott,
valamint a két oldalszarny kozott legaldbb 6,0 m tavolsagot kell tartani.

6L 26277 ytcai éplletrész megengedett homlokzatmagassaga a kialakult
parkdnymagasség, udvari éplletrészen a kialakult parkanymagasséag, de
legfeljebb 6,5 m. A Szent Istvan tér - Apaca utca - Ferencesek utcgja altal
hatarolt témbben meglévd épllet bdvitése esetén az udvari éplletrész
homlokzatmagassaga nem haladhatja meg az utcai éplletszarny udvari
parkdnymagasséagat.

263 264 A 16664, 16665, 16666/2 hrsz-U ingatlanok esetében a sajat telken,
vagy a szomszéd telken &ll6 utcai épulet kialakult parkanymagassaganal
nem lehet tobb a maximalis parkanymagassag.

n) Vk 1000YY(B) jell épitési 6vezet sajatos elbirasai:

1.

2.

Az Ovezetben zartsorU-keretes épitési helyen belil az épuletek

szabadonalléan, vagy zartsoruan helyezheték el.
265

256 Modositotta a 18/2011.(1v.27.) Or. 15.8 (1) bekezdése. Hatalyos 2011. junius 1-t6l.

257 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 20. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6é.

258 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 19. § (6) bekezdése. Hatélyos 2015. méjus 1-t6l.

259 Beiktatta a 15/2018. (111.20.) Or. 1. § (2) bekezdése. Hatalyos 2018. aprilis 19-t6l.

260 Hatalyon kivill helyezte a 15/2013. (1V.22.) Or. 27. § r) bekezdése. Hatalyat veszitette 2013. majus 20-t6l.
261 Médositotta a 18/2014. (IV.23.) Or. 1. § -a. Hatalyos 2014. méajus 5-t6l.

262 Médositotta a 9/2015. (I1I. 31.) Or. 19. § (13) bekezdése. Hatalyos 2015. majus 1-t6l.

263 Beijktatta a 30/2016. (VI1.28.) Or. 4.8 (2) bekezdése. Hatalyos 2016. jalius 15-t6l.

264 Médositotta a 17/2019. (IV.24.) Or. 3. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. majus 24-t6.

265 Hatdlyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 20. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
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3.

4.

5.

A beépitettség mértéke kdzbensé teleknél legfeliebb 60%, sarokteleknél
legfeljebb 75% lehet.

Zartsoru épulet elhelyezés esetén az udvari szarnyak és oldalhatar kozott,
valamint a két oldalszarny kozott legaldbb 6,0 m tavolsagot kell tartani.

266 267 Az utcai épuletrész megengedett homlokzatmagassaga a kialakult
parkdnymagasség, de legfeljebb 9,5 m, az udvari épuletrészen legfeljebb
7,5m.

0) Vk 1000ZZ(B) jelii épitési 6vezet sajatos elbirasai:

1.

Az Ovezetben zartsoru-keretes épitési helyen belll az éplletek szabadon-
alléan, vagy zartsoruan helyezheték el.

268

A beépitettség mértéke kdzbensé teleknél legfeljebb 60%.

Zartsoru épulet elhelyezés esetén az udvari szarnyak és oldalhatar kozott,
valamint a két oldalszarny kozott legaldbb 6,0 m tavolsagot kell tartani.

A megengedett épitménymagassdg a kialakult parkdnymagassag, de
legfeljebb 8,5 m.

p) Vk 100000(B) jell épitési dvezet sajatos elbirasai:
1.

2.
3.
4.

5.

Az Ovezetben vallasi célu épiletek helyezhet6k el, szabadonalld épitési
helyen belll.

269

A legnagyobb megengedett beépitettség a meglévo érték.

Az udvari szarnyak és az oldalhatdrok kodzott, valamint két oldalszarny
kozott legalabb 6,0 m tavolsagot kell tartani.

A megengedett épitménymagassag a kialakult parkAnymagassag.

p/1)?® Vk 7000XX(B) jell épitési Gvezet sajatos elbirasai:
1.

w N

Az Gvezetben zartsoru épitési helyen belll az éplletek szabadon- all6an,
vagy oldalhataron alléan, vagy zartsoruan helyezhet6tk el.

A beépitettség mértéke legfeljebb 70% lehet.

Zartsoru épulet elhelyezés esetén az udvari szarnyak és oldalhatar kozott,
valamint a két oldalszarny kozott legalabb 6,0 m tavolsagot kell tartani.

Az utcai épuletrész megengedett homlokzatmagassdga a kialakult
parkdnymagasség, de legfeliebb 9,5 m, udvari éplletrészen a kialakult
parkdnymagasség, de legfeljebb 6,5 m.

g) A belvaros sajatos épitési Ovezeteire vonatkozé kozos elbirasok:

1.

2.
3.
4

Nem miemléki éplletekre, tovabba helyi (telepllési) értékvédelmi zénaba
es6 éplletekre oOnkormanyzati szakbizottsag kérésére is elrendelhetd
helyrehozatali kdtelezettség. A helyrehozatali kotelezettségnek 3 éven belll

eleget kell tenni.
271

272
273

N A kozlekedési célu kozterlletek sajatos elbirasai:

1.

A koézutak kozterlletnek mindsilé épitési tertletein minden esetben
elhelyezhetbk:

—hirdet6 berendezések,

—koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,

266 Médositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 19. § (15) bekezdése. Hatalyos 2015. majus 1-t6l.

267 Modositotta a 30/2016. (VI1.28.) Or. 4. § (3) bekezdése. Hatalyos 2016. julius 15-tél.

268 Hatdalyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 20. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6é.

269 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 20. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.

270 Beiktatta a 44/2017. (1X.29.) Or. 5. § (3) bekezdése. Hatalyos 2017. oktéber 14-t6l.

271 Hatdlyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 20. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-té.

272 Hatéalyon kivill helyezte a 9/2015. (111.31.) Or. 28. § (1) €) pontja. Hatalyat veszitette 2015. majus 1-tél.
273 Hatdlyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 20. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-té.
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—szobor, diszkut,

—tavbeszél6 fulke.

A tervben kulon jeldlt utak, terek fellletét egyedi tervek alapjan kéburkolattal
kell kiépiteni.

Az éplletszélesség U] beépitésnél, utcai épllet esetén (két szabad
homlokzattal rendelkezd) legfeliebb 12,0 m, oldalhataron vagy hatsé
hataron all6 épuletszarnyndl (egy szabad homlokzattal rendelkezd)
legfeljebb 9,0 m lehet.

Meglévd, megmarado utcai épulethez csatlakozé udvari szarny szélessége
(traktusmélysége) az utcai épiilet szélességét nem haladhatja meg.

274

275

Kereskedelmi szallasfér6helyek — széllodak, panziok esetén minden
esetben biztositani kell a tehergépjarmiivel térténé megkodzelitési, rakodasi
lehet6séget.

Autébusz vérakozohely a tervezési terilet kdzvetlen szomszédsagaban
biztositando, a terv hataratol szamitott legfeljebb 150 m-es tavolsagon belll

(3) PECS DONATUS ES KORNYEKERE (D) VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK
a) A sajatos el6irasok hatalya a 19/a mellékleten lehatarolt 3. jell tertletre terjed ki.
b) Az a) pontban lehatarolt terlileten az alabbi sajatos el6irasokat is meg kell tartani.
c) Az a) pont alatt megjeldlt terileten
276

1.
2.

o

No ok

Amennyiben a telek hatarvonalan tamfal épitése is sziikséges, a tamfalhoz
csatlakozé magasabb terepszint felett csak attort kerités vagy él6 sovény
létesithetd. A tamfal koronaszintjé¢t és a kerités labazatat ugy kell
szakszer(ien kialakitani, hogy az megfelelien az OTEK 47. § (8. és 9.)
bekezdésében foglaltaknak.

Az épitési telek kozterilet felé esd hatarvonalan, végleges kerités csak a
szabalyozasi vonalon létesithet. A kozterilet rendezését megel6zben
ideiglenes kerités a kartalanitési igény kizarasaval létesithetd.

277

Kalénalld gépjarmitarold csak tamfal-garazsban létesithetd.
278

29N sajatos Ovezetekben megfogalmazott elGirasokon tul zoldtetoként
kialakitott lapostet6 létesithetd.

280 28107 egyes épuletek szaman felll, az ingatlanon mar allg, a tertlet
korabbi, sz6l6hegyi hasznélatdhoz kapcsol6dd, annak identitdsat és
hangulatat tukr6z6 épllet megtarthatd, amennyiben az a tervezett
kozterulet alakitassal, szabalyozasi vonallal nem érintett.

2 A Bf 210 m-es rétegvonallal érintett és felette levé kertvarosi és
hegyoldali kertes karakterbe sorolt (Lke4...) épitési telkeken telkenként
legfeljebb két lakas létesithetd.

d) 283 284 285 286 287/ s7abalyozasi tervlap az alabbi sajatos épitési dvezeteket jeldli:

274 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 20. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.

275 Hatalyon kiviil helyezte a 9/2015. (111.31.) Or. 28. § (1) f) pontja. Hatalyat veszitette 2015. majus 1-tél.

276 Hatdalyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 22. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.

277 Hatdlyon kiviil helyezte a 40/2012. (1X.24.) Or. 8. § d) pontja. Hatalytalan 2012. oktober 1-tél.

278 Hatdlyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 22. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.

279 Beiktatta a 9/2015. (111.31.) Or. 7. §-a. Hatélyos 2015. majus 1-t6l

280 Beijktatta a 38/2015. (X1.24.) Or. 2. § (1) bekezdése. Hatalyos 2015. december 21-t6l.

281 5z0vegrészét hatalyon kiviil helyezte a 8/2017. (11.21.) Or. 10. § e) pontja. Hatélytalan 2017. marcius 23-

tol.

282 Bejktatta a 8/2017. (11.21.) Or. 7. § (1) bekezdése. Hatalyos 2017. marcius 23-t0l.

283 Médositotta a 15/2013. (IV.22.) Or. 20. §-a. Hatalyos 2013. majus 20-t6l.

284 Médositotta a 60/2013. (XI1.17.) Or. 6. § (1) bekezdése. Hatalyos 2014. januar 16-t6l.
285 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 20. § (1) bekezdése. Hatélyos 2015. méjus 1-t6l.
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Lk-21X74X(D)

Lke-41374Y(D)
Lke-41364Y(D)
Lke-41372Z(D)
Lke-41374Z(D)
Lke-41362Z(D)
Lke-41272Y(D)
Lke-41262Y(D)
Lke-412X21(D)
Lke-41052Z(D)
Ki-7000YO(D)

Lke-4127X3(D)
Lke-410721(D)
Lk-312662 (D)

Lk-215362(D).

e) Az Lk 21X74X(D) jell sajatos épitési dvezet elbirasai:

1.

7.

Az 1-3.%8 tablazatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges rendelkezések
el6irasait kell alkalmazni, a beépitési moédot és az épitménymagassagot
kivéve.

Az épitménymagassag legfeliebb 9,5 m lehet, kivéve szabadonallo

beépitésnél, ahol legfeljebb 5,0 m engedélyezheté.
289

,,,,,,

helyen bell.
ElSkert ujonnan legalabb 5,0 m legyen.
Hatsokert Uj beépités esetén legalabb 6,0 m. legyen, ha a szabdlyozasi

tervlap masként nem intézkedik
290

e/2) 21 k-312662(D) jell sajatos épitési dvezet eldirasai:

2.

3.

ElSkert ujonnan legalabb 5,0 m legyen.

A telkenként épithetd fé6éplletek szama legfeljebb 4, a lakasok szama
legfeljebb 14 db lehet.

A f6 funkciot kiegészitd épuletek gépjarmi tarolast szolgald épitmények is
lehetnek, amelyet a f6 funkciot tartalmazé épuletével 6sszhangban kell
kialakitani.

f) 2%2Az Lke 41374Y(D) jell sajatos épitési dvezet elGirasai:

1.

2.

3.

Az 1-3.% tablazatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges rendelkezések
el6irasait kell alkalmazni az épitménymagassagot kivéve.

Az épitménymagassag legfelijebb 6,5 m, nyeles telek esetén legfeljebb 5,5
m lehet.

294

Az oldalhataron all6 épitési helyen belil az épiletek elhelyezhet6k
oldalhataron all6éan, ikresen, ill. szabadonall6an.

El6kert Ujonnan legalabb 5,0 m, ha a szabalyozasi tervlap masként nem
intézkedik.

286 Modositotta a 30/2016. (VI1.28.) Or. 4. § (4) bekezdése. Hatélyos 2016. julius 15-tél.

287 Médositotta a 28/2019. (VI11.28.) Or. 2. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 12-t6l.

288 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. okt6ber 14-tél.
289 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 22. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-tél.
29 Hatdlyon kiviil helyezte a 8/2017. (11.21.) Or. 10. § f) pontja. Hatalytalan 2017. marcius 23-t6l.
291 Bejktatta a 28/2019. (VI11.28.) Or. 2. § (2) bekezdése. Hatélyos 2019. szeptember 12-t6l.

292 Modositotta a 18/2011.(1v.27.) Or. 15. § (2) bekezdése. Hatalyos 2011. jinius 1-t6l.

293 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.
294 Hatdlyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 20. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6é.
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6. A foéplletek szama 1200 m? teleknagysag alatt egy, 1200 m?, ill. annal
nagyobb teleknagysag esetén legfeljebb kettd lehet.

f12) 2°Az Lke 41364Y(D) jelli sajatos épitési Ovezet elGirasai:
a. Az 1-3.2°® tablazatok és az azokhoz kapcsolédo szoveges rendelkezések
el6irasait kell alkalmazni az épitménymagassagot kivéve.
b. Az épitménymagassag legfeljebb 6,5 m, nyeles telek esetén legfeljebb 5,5 m

lehet.
297

Qo

Az oldalhataron all6 épitési helyen belil az épiletek elhelyezhetbk

oldalhataron alléan, ikresen, ill. szabadonall6an.

e. ElSkert ujonnan legaldbb 5,0 m, ha a szabalyozasi tervlap masként nem
intézkedik.

f. A fééplletek szama 1200 m? teleknagysag alatt egy, 1200 m?, ill. annal

nagyobb teleknagysag esetén legfeljebb kettd lehet.

g) Az Lke 41372Z(D) jelli sajatos épitési dvezet eldirasai:

1. Az 1-3.%8 tAblazatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges rendelkezések
el6irasait kell alkalmazni, az épitménymagassagot kivéve.

2. %Az épitménymagassag legfeljebb 5,5 m lehet. 3%

3. Az oldalhataron all6 épitési helyen bellil az épuletek elhelyezhetdk
oldalhataron alléan, ikresen, ill. szabadonall6an.

4. El6kert ujonnan legalabb 5,0 m legyen, ha a szabalyozasi tervlap masként
nem intézkedik.

5. Csak egy féépulet helyezhet§ el épitési telkenként.

6.

g/2) Az Lke 41374Z(D) jell sajatos épitési Ovezet elGirasai:

1. Az 1-3. 3%%tablazatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges rendelkezések
el6irasait kell alkalmazni, az épitménymagassagot kivéve.

2. 3%83Az épitménymagassag legfeljebb 5,5 m lehet. 39

3. Az oldalhataron all6 épitési helyen bellil az épuletek elhelyezhet6k
oldalhataron alléan, ikresen, ill. szabadonall6an.

4. El6kert ujonnan legalabb 5,0 m legyen, ha a szabalyozasi tervlap masként
nem intézkedik.

5. Csak egy féépllet helyezhet6 el épitési telkenként.

g/3) 3%°Az Lke 41362Z(D) jell sajatos épitési Ovezet elGirasai:
a. Az 1-3. *%tablazatok és az azokhoz kapcsoldédd széveges rendelkezések
el6irasait kell alkalmazni, az épitménymagassagot kivéve.
b. 307Az épitménymagassag legfeljebb 5,5 m lehet.?®

295 Beiktatta a 15/2013. (IV.22.) Or. 4. §-a. Hatalyos 2013. majus 20-tl.

2% Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.

297 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 22. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.

298 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.

299 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 20. § (4) bekezdése. Hatélyos 2015. méjus 1-t6l.

300 Sz¢vegrészét hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 23. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-
tél.

301 Bejktatta a 15/2013. (IV.22.) Or. 4. §-a. Hatalyos 2013. majus 20-tl.

302 57pvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.

303 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 20. § (4) bekezdése. Hatélyos 2015. méjus 1-t6l.

304 Sz6vegrészét hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 23. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-
tél.

305 Bejktatta a 15/2013. (IV.22.) Or. 4. §-a. Hatalyos 2013. majus 20-tdl.

306 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.

307 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 20. § (4) bekezdése. Hatélyos 2015. méjus 1-t6l.

308 Szpvegrészét hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 23. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-
tol.
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c. Az oldalhataron all6 épitési helyen belil az éplletek elhelyezhetdk
oldalhataron all6éan, ikresen, ill. szabadonall6an.

4. El6kert jonnan legalabb 5,0 m legyen, ha a szabélyozési tervlap méasként
nem intézkedik.

5. Csak egy fé6épllet helyezhet6 el épitési telkenként.

h) Az Lke 41272Y(D) jell sajatos épitési Ovezet eldirasai:

1. Az 1-3. 3%tablazatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges rendelkezések
el6irasait kell alkalmazni, az épitménymagassagot kivéve.

2. Az épitménymagassag legfeliebb 6,5 m lehet. Kivétel oldalhataron allé
épulet elhelyezés és 1200 m2-nél kisebb teleknagysag esetén. Ez esetben
nem lehet tdbb mint 5,5 m.

3. 310

4. 311

5. 32 ElSkert tjonnan legalabb 5,0 m legyen, kivéve, ha a szabalyozasi tervlap
masként nem hatarozza meg. Saroktelek esetén az el6kert mérete a
tdmbbels6 feltarasat szolgald 7 métert meg nem halad6 szabalyozasi
szélességl koz- vagy maganut fel6l — amennyiben nincs kialakult beépitési
vonal — minimum 3 méter lehet.

6. 313A féépliletek szama 1200 m? teleknagysag alatt egy, 1200 m?, ill. annal

nagyobb teleknagysag esetén legfeljebb kettd lehet.

h/2) 34Az Lke 41262Y(D) jell sajatos épitési dvezet elGirasai:

a.

Az 1-3.315 tablazatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges rendelkezések
el6irasait kell alkalmazni, az épitménymagassagot kivéve.

2. Az épitménymagassag legfeljebb 6,5 m lehet. Kivétel oldalhataron all6 épiilet

elhelyezés és 1200 m?-nél kisebb teleknagysag esetén. Ez esetben nem
lehet tdbb mint 5,5 m.

3. 316

4. 317

5. El6kert ujonnan legalabb 5,0 m, legyen kivéve, ha a szabdlyozasi tervlap
masként nem intézkedik.

6. A fééplletek szama 1200 m? teleknagysag alatt egy, 1200 m?, ill. annal

nagyobb teleknagysag esetén legfeljebb kettd lehet.

i) A Lke 412X21(D) jell sajatos épitési dvezet elbirasai:

1. Az 1-3.38 tablazatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges rendelkezések
el6irasait kell alkalmazni, kivéve az ujonnan kialakithatd épitési telek
nagysagat.

2. Ujonnan kialakithat6 épitési telek nem lehet kisebb, mint 1800 m?.

3. 319

4. 320

i/1)%**Az Lke 41052Z(D) jelli sajatos Ovezet el6irasai:

a) Az 1-3.3% tablazatok és az azokhoz kapcsolddd széveges rendelkezések

el6irasait kell alkalmazni, az épitménymagassagot kivéve.

309 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.

310 Hatalyon kivill helyezte a 9/2015. (111.31.) Or. 28. § (1) g) pontja. Hatalyat veszitette 2015. majus 1-tél.

311 Hatdlyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 22. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-tél.
312 Médositotta a 28/2019. (VI11.28.) Or. 2. § (3) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 12-t6l.

313 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 19. § (2) bekezdése. Hatalyos 2013. méajus 20-tdl.

314 Médositotta a 60/2013. (XI1.17.) Or. 6. § (2) bekezdése. Hatalyos 2014. januar 16-t6l.

315 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.

316 Hatalyon kivill helyezte a 9/2015. (111.31.) Or. 28. § (1) h) pontja. Hatalyat veszitette 2015. majus 1-tél.

317 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 22. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
318 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.
319 Hatdlyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 22. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t4l.

320 Hatdlyon kivill helyezte a 9/2015. (lll. 31.) Or. 28. § (1) i) pontja. Hatalyat veszitette 2015. majus 1-t6l.

321 Beiktatta a 9/2015. (111.31.) Or. 8. §-a. Hatalyos 2015. majus 1-t6l.

45



b)
c)

d)

Az épitménymagassag legfeljebb 5,5 m lehet. 323

Elékert Ujonnan legalabb 5,0 m legyen, ha a szabalyozéasi tervlap masként
nem intézkedik.

Csak egy fééplilet helyezhetd el épitési telkenként.

) AKi7000Y0(D) jelt sajatos épitési bvezet elbirasai:
1.

2.

3.

A meglévéd épuletekben csak idegenforgalmi, vendéglaté funkcioé helyezheté
el.

Az épitési telek legfeljebb 280 m? mértékéig épithetd be, de a beépitettség
legfeljebb 7% lehet.

324

k) Az Lke 4127X3(D) jell sajatos épitési dvezet elGirasai:

1.

2.

Az 1-3. tdblazatok és az azokhoz kapcsolédd széveges rendelkezések3®
elirasait kell alkalmazni, a beépitettség mértékét és a legkisebb
telekszélességet kivéve.

A legkisebb telekszélesség 20 m.

3. 361500 m*-es telekméretig az épitési telek beépithetésége 15%. 1500 m?-t

meghalado telek legfeljebb 300 m? mértékig épithetd be.

4, 321,328 zp|dfeluleti fedettség legalabb 70%-o0s legyen. 32°

5.

A féépuletek szama legfeljebb kett6 lehet.

[) Rendeltetési, ill. tereprendezési sajatos elbirasok:

1.

N

ONOOhW

A f6 funkciot kiegészité épuletek csak a kert mivelését és a pihenést
szolgald épitmények lehetnek, amelyek kialakitdsa, anyaghasznalata, a f6
funkciot tartalmazo épiletével 6sszhangban legyen.

A terepalakitds soran rézsl vagy legfeliegbb 2,20 m magas tamfal
létesithetd.

330

Egy telken belll az 6ssz. tAmfal magasséag legfeljebb 10 m lehet.
331

Meglévé utcafronti sévény kivagasa esetén azt potolni kell.
332

333

m) A beépitésre nem szant terlletek sajatos elbirasai:

1.

Az egészségugyi, turisztikai, oktatasi rendeltetési erdében a helyi lakossag,
a helyben 1dilé és kiranduld népesség pihenésére, kikapcsolddasara,
testedzésére szolgalo épitmények — sétadt, pihenéhely, tornapalya —
tovabba a terv szerinti 6vezetben legfeljebb 5%-o0s beépitettséggel oktatési-
kutatasi, egészségugyi-szocialis, vendéglatd, szallasféréhely rendeltetési
épulet is elhelyezhetd.

Erd6terllet megosztasa esetén az erdérél, az erd6 védelmérdl és az
erdégazdalkodasrol sz6l6 torvényben™V foglaltak az irAnyadok.

322 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.
323 Sz6vegrészét hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 23. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-

tol.

324 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 22. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.

325 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.

326 Médositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 5. § (4) bekezdése. Hatalyos 2017. oktober 14-t6.

327 Modositotta a 18/2011.(1v.27.) Or. 15. § (3) bekezdése. Hatalyos 2011. junius 1-t6l.

328 Modositotta a 9/2015. (11l. 31.) Or. 20. § (7) bekezdése. Hatalyos 2015. majus 1-tél.

329 Szpvegrészét hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 24. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-

tol.

330 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 22. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
331 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 22. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
332 Hatdlyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 22. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
333 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 22. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6l.
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Az erdéteruleten létesithetd épitmények a kovetkez6 paraméterek betartasa

mellett engedélyezhetdk:

3.1. el6kert min. 15,0 m,

3.2. az épitménymagassag legfeliebb 6,5 m magas lehet, lejté feldli
homlokzatmagassaga nem haladhatja meg a 7,5 m-t.

n) A szabdlyozasi tervliapon jeldlt védett tajértékl tertleteken Ujonnan épiletek nem
helyezhet6k el és 1,5 m-nél nagyobb bevagas és feltdliés nem létesithetd. A
terlilet 20%-anal nagyobb fellleten az eredeti lejtésviszonyokat megvaltoztatni
nem szabad.

0) 40%-nal nagyobb lejtési terlletrészeken az eredeti lejtésviszonyokat meg kell

tartani.

p) 334

(4) PECS SZIGETI VAROSRESZRE (SZ) VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK
a) A sajatos el6irasok hatalya a 19/a mellékletben lehatarolt 4. sz. terlletre terjed ki.

b) Az a) pontban lehatarolt terlileten az aldbbi sajatos eldirasokat is meg kell tartani.

c) Minden épitési Ovezetre vonatkozo sajatos elbirasok.

1.

2.
3.

4.

5.

Epitési tevékenységet csak a beépitendd teriilet aldpincézettségének
vizsgélata utan szabad kezdeni.

A telkeken 1,5 m-nél nagyobb tamfal, rézsi nem létesithetd.
Hasznalatbavételi engedélyt kiadni csak az épitési engedélyben elbirt
kertépités befejezése utan szabad.

Az egyes homlokzatokra szamitott épitménymagassag kulon-kilon sem

haladhatja meg az épitési dvezetre el6irt maximum értéket.
335

d) 3% 337 33A szabalyozasi tervlap az alabbi sajatos épitési 6vezeteket jeloli:

Lk 2050X2(SZ)
Lk 20506Y(SZ)
Lk 2050XZ(SZ)
Lk 20506X (SZ)
Lk 200052(SZ)
Lk 2000Y2(SZ)
Ln 70505X(SZ)
Ln 70105Y(S2)
Vt 715XXX(SZ)
Vt 70507Y(SZ)
Vt 700060(SZ)
Vt 70006X(SZ)
Ki 70005Y(SZ)
Ki 700050(SZ)
Kkd 7118XX(SZ)
Lk 302053(S2)
39 302054(S2)

e) A sajatos kisvarosias lak6zénaban a PESZ 6. § (2) bekezdésében felsorolt
épitmények kozil:

1.

nem helyezhetd el termeld kertészeti épitmény, Uzemanyagtoltdé, egyéb
gazdasagi épitmény,

334 Hatdlyon kivil helyezte a 18/2011. (1V.27.) Or. 19. § f) pontja. Hatalyat vesziti 2011. junius 1-tél.
335 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 25. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
336 Modositotta a 27/2010. (1X.20.) Or. 6. §-a. Hatalyos 2010. november 1-tél.

337 Médositotta a 8/2017. (11.21.) Or. 7. § (2) bekezdése. Hatalyos 2017. marcius 23-tdl.

338 Médositotta a 17/2019. (IV.24.) Or. 3. § (3) bekezdése. Hatalyos 2019. majus 24-t6.

339 Szpvegrészét modositotta a 28/2019. (VII1.28.) Or. 8. §-a. Hatalyos 2019. szeptember 12-t6l.
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2.

szallashely szolgaltatd épllet csak 25 féréhelyes nagysagig helyezhetd el.

f) A sajatos nagyvarosias épitési 6vezetekben:

1.

2.

340, 341 342 Kilonalld uj épulettel csak a 4324 és 4242 hrsz-U telek (Garay u.
és Hargita u. 13.) épitheté be, egyéb helyeken U] éplletek kozll csak
gépjarmdtarolo épithetd, max. 4,0 m-es épitménymagassaggal.

A PESZ 6. § (1) bekezdésében felsorolt elhelyezheté épitmények kdziil
nem helyezhetd el tébbszintes parkolohazhoz kapcsolédé izemanyagtolts.

g) A sajatos telepiléskdzponti vegyes épitési dvezetekben

1.

2.

a PESZ 7. § (1) bekezdésében felsorolt elhelyezheté épitmények kdziil nem

helyezhet6 el sportépitmény, lzemanyagtolto;
343

h) Az Lk 2050X2(SZ) jell sajatos épitési dvezet elGirasai:

1.
2.

3.

7.

Beépitési mod zartsoru-altalanos.

Ujonnan épitési telek nem alakithato ki, kivéve, ha a szabalyozasi tervlap
irAnyadé telekhatérai U] telekalakitdsra utalnak.

Beépitési % kozbensd teleknél legfeliebb 60%, sarokteleknél legfeljebb
75% lehet.

A terepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 75%-ot.

A zoldfellleti fedettség kozbensd teleknél legalabb 25%, sarokteleknél
legalabb 10% legyen.

Az épitménymagassag

6.1. utcafronton legfeljebb 6,0 m,

6.2. tombbelsében legfeljebb 4,5 m

lehet.
344

i) Az Lk 20506Y(SZ) jelt sajatos épitési Ovezet elirasai:

2.

7.

Beépitési mdd zartsoru-altalanos.

Ujonnan épitési telek nem alakithaté ki, kivéve, ha a szabalyozasi tervlap
irAnyado telekhatérai Uj telekalakitdsra utalnak.

Beépitési % kdzbensé teleknél legfeljebb 50%, sarokteleknél legfeljebb
70% lehet.

A terepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 70%-ot.

A zoldfellleti fedettség kozbensd teleknél legalabb 35%, sarokteleknél
legalabb 15% legyen.

Az épitménymagasség

6.1. utcafronton legfeljebb 8,0 m,

6.2. tombbels6ben legfeljebb 6,0 m

6.3. oldal, vagy hatsé hataron kiilénallé épuletnél legfeljebb 4,5 m

lehet.
345

J) Az Lk 2050XZ(SZ) jell sajatos épitési Ovezet el6irasai:

1.
2.
3

Beépitési mdd zartsoru-altalanos.

A lakételkek legfeljebb 2500 m? nagysagig vonhatdk ossze.

34Beépitési % kozbenso teleknél legfeliebb 60%, sarokteleknél legfeljebb
70% lehet. Telekdsszevonasokkal Iétrejovd telkek beépitésekor az
utcafronti épilettomegeket torténelmi telekhatarok figyelembe vételével kell
tagolni.

340 Modositotta a 27/2010. (1X.20.) Or. 7. §-a. Hatalyos 2010. november 1-tél.

341 Modositotta a 15/2013. (IV.22.) Or. 27. § s) pontja. Hatalyos 2013. majus 20-t6l.

342 Médositotta a 28/2019. (VI11.28.) Or. 3. § (1) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 12-t6l.

343 Hatalyon kivill helyezte a 15/2013. (1IV.22.) Or. 27. § t) pontja. Hatalyat veszitette 2013. méjus 20-tdl.
344 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 25. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.

345 Hatdlyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 25. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6é.

346 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 21. § (1) bekezdése. Hatélyos 2015. méjus 1-t6l.
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7.

A terepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 70%-ot.

A zoldfellleti fedettség kozbensd teleknél legalabb 25%, sarokteleknél

legalabb 15% legyen.

Az épitmény magassaga

6.1. %" . rendli kdzlekedési célu kozterllet mentén legfeljebb 9,0 m,

6.2. *8tdombbelsében, Il. rendl kozlekedési célu kozteriilet és maganut
mentén legfeljebb 6,0 m

6.3. oldal, vagy hatsé hataron kulonéllo épiletnél legfeljebb 4,5 m

lehet.
349

k) Az Lk 20506X (SZ) jell sajatos épitési Ovezet elbirasai:

1.
2.
3

4.
5.

Beépitési mdd zartsoru-altalanos.

A lakételkek legfeljebb 2000 m? nagysagig vonhatdk ossze.

Beépitési % és zoldfeluleti fedettség a PESZ 2/b tablazat 6-os jelt kodja
szerinti lehet.

A terepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 70%-ot.

Az épitmény magassaga

5.1. utcafronton legfeljebb 10,0 m,

5.2. tombbels6ben legfeljebb 6,0 m

5.3. oldal, vagy hatso hataron kilonallé épuletnél legfeljebb 4,5 m lehet.
5.4, 3%

[) Az Lk 200052(S2Z) jelt sajatos épitési Ovezet elbirasai:

a.

b.

Az 1-3. tablazat el6irasait kell alkalmazni, kivéve az
épitménymagasséagot.
Az épitmény magassaga
1.1. utcafronton legfeljebb 6,0 m,
1.2. toémbbelsében legfeljebb 4,5 m lehet.
1.3. A terepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg az 50%-
ot.

m) Az Lk 2000Y2(S2Z) jelt sajatos épitési Ovezet elbirasai:

1.
2.
3
4.
5.

6.
7.

A beépitési mod: zartsoru.

A lakételkek legfeljebb 1000 m?-ig vonhatdk dssze.

Beépitési % kdzbensé teleknél legfeljebb 70%, sarokteleknél legfeljebb
75% lehet.

A terepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 75%-ot.

A zoldfellleti fedettség kozbensd teleknél legalabb 15%, sarokteleknél
legalabb 10% legyen.

351
352

n) Az Ln 70505X(SZ) jell sajatos épitési Ovezet elbirasai:

1.

2.

Az 1-3.3% tablazatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges rendelkezések
el6irasait kell alkalmazni, kivéve az épitménymagasséagot.

Az épitmény magassaga:

2.1.  utcafronton legfeljebb 10,0 m,

2.2. tdmbbelsében legfeljebb 4,0 m

lehet.

A terepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 70%-ot.

347 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 21. § (2) bekezdése. Hatélyos 2015. méjus 1-t6l.

348 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 21. § (2) bekezdése. Hatélyos 2015. méjus 1-t6l.

349 Hatdlyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 25. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
350 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 25. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
351 Hatdlyon kivill helyezte a 9/2015. Or. 28. § (1) j) pontja. Hatalyat veszitette 2015. majus 1-t6l.
352 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 25. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6l.
353 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.
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0) Az Ln 70105Y(SZ) jelt sajatos épitési Ovezet elirasai:
1. Az 1-3.%* tdblazatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges rendelkezések
el6irasat kel alkalmazni, kivéve az épitménymagassagot.
2. Ujonnan csak  gépjarmuitarolo épithetd legfeliebb 4,0 m
épitménymagasséaggal.

3. Aterepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 60%-ot.
4. 355

p) A Vt715XXX(SZ) jell sajatos épitési dvezet elbirasai:
1. Az 1-3.%° tablazatok és az azokhoz kapcsoldédé szoveges rendelkezések
el6irasait kell alkalmazni, kivéve
1.1. teleknagysagot, mely Gjonnan legalabb 350 m? legyen,
1.2. beépitettséget, mely legfeljebb 75% lehet,
1.3. zoldfellleti fedettséget, mely legaldbb 10% legyen,
1.4. az épitmény magassagat, mely
1.4.1. a Kodaly Z. utcai homlokzatokon és a 4823/31 hrsz-Uu telek
Barbakén tér feléli homlokzatan legfeljebb 12,0 m
1.4.2. *7a Barbakan tér fel6li egyéb homlokzatoknal és egyéb utcak
mentén legfeljebb 10,0 m.
1.4.3.%8
1.4.4.%°
360
1A PESZ 39. § (13) bekezdés b) pontjaban foglaltakat jelen 6vezetben
nem kell alkalmazni.

w N

g) AVt70507Y(SZ) jeli sajatos épitési dvezet elbirasai:
1. Az 1-3.%2 tablazatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges rendelkezések
el6irasait kell alkalmazni, kivéve az épuletmagassagot, mely
1.1.36338A Hungaria Ut, Rakéczi ut és a Petdfi S. utcdkra nézé
homlokzatokon legfeljebb 9,0 méter.
1.2.3%°% A Nagy Jené utcara nézé homlokzatokon, valamint az udvari
szarnyépuleteken legfeliebb 7,5 m lehet. Az el6irast minden

homlokzaton kilon-kilon is meg kell tartani.
2. 366

N AVt700060(SZ) jell sajatos épitési dvezet elbirasai:
1. Az 1-3.%%7 tablazatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges rendelkezések

el6irasait kell alkalmazni, kivéve az épitménymagasségot, mely

1.1. %8 a Hungaria ut és a Petdfi S. utcakra nézé homlokzatokon legfel-
jebb 9,0 méter,

1.2.%° a Nagy Jend utcara nézé homlokzatokon, valamint az udvari
szarnyépuleteken legfeliebb 7,5 m lehet. Az el6irast minden
homlokzaton kilon-kilon is meg kell tartani.

354 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.
355 Hatdlyon kivill helyezte a 27/2010. (1X.20.) Or. 23. §-a. Hatalyat vesziti 2010. november 1-t6l.
356 Szpvegrészét modositotta 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. oktober 14-t6él.
357 Médositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 5. § (5) bekezdése. Hatalyos 2017. okt6ber 14-t6.
358 Hatdlyon kivill helyezte a 44/2017. (1X.29.) Or. 10. § h) pontja. Hatalytalan 2017. oktober 14-t6l.
359 Hatdlyon kivill helyezte a 44/2017. (1X.29.) Or. 10. § h) pontja. Hatalytalan 2017. oktober 14-t6l.
360 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 25. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
361 Bejktatta a 44/2017. (1X.29.) Or. 5. § (6) bekezdése. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.
362 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.
363 Modositotta a 18/2011. (IV.27.) Or. 15. § (4) bekezdése. Hatdlyos 2011. jlnius 1-t6l.
364 Médositott a 30/2016. (VI1.28.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos jdlius 15-t6l.
365 Médositott a 30/2016. (VI1.28.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatélyos jllius 15-t6l.
366 Hatdalyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 25. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
367 Szovegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. oktéber 14.-t6l.
368 Modositott a 30/2016. (VI1.28.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos jdlius 15-t6l.
369 Médositott a 30/2016. (VI1.28.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatélyos jllius 15-t6l.
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2. A meglévé irodahaz féldszintes toldaléka bontand6.3™

3. A szabdlyozési tervlapon jelolt zoldfeliletet meg kell tartani, azon belll

épitmény nem helyezhetd el.
s) A3Vt 70006X(SZ) jell sajatos épitési Ovezet elbirasai:

1. Az ovezetben csak egészségugyi, illetve azt kiszolgalé funkcioju épuletek

helyezhetdk el.

2. Az 1-3.372 tblazatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges rendelkezések

eléirasait kell alkalmazni, kivéve az épitménymagassagot.
3. 3BUj éplletek épitménymagassaga legfelijebb 16,0 m lehet.
4. 37Aterulet legaldbb 20%-at névényzettel fedetten kell kialakitani.

5. A teruleten belll a gépjarmivek elhelyezésére a felszini parkold6 mellett

tObbszintes parkoléhaz, vagy mélyparkolo is épitheté.

t) A Ki70005Y(SZ) jell sajatos épitési Ovezet elirasai:
1. Az dvezetben oktatasi célu épitmények és lakasok helyezhettk el.

2. Az 1-3.3"° tblazatok és az azokhoz kapcsol6dd szoveges rendelkezések

el6irasait kell alkalmazni, kivéve az épitménymagasséagot.
3. Az épitménymagassag:

5.1. az Attila u. 1. sz. alatti telken legfeljebb 8,0 m

5.2. az Attila u. 3. sz. alatti telken legfeljebb 7,5 m

5.3.  egyéb helyen a jelenlegi épitménymagassag

lehet.
4. 376

u) A Ki700050 (SZ) jelt sajatos épitési dvezet elbirasai:

1. Az o6vezetben csak strandflird6-uszoda funkciéval 6sszefliggd épuletek
helyezhet6k el. Az uszodaszarny bdvitésével egy idében legalabb 75

féréhelyes parkoléhaz létesitésérdl is gondoskodni kell.

2. Az épitmények magassaga a kapcsolodo épuletszarnyakhoz illeszkedd

legyen.

v) 37"Az Lk 302053(SZ) jelii sajatos épitési dvezet elGirasai:

a. A 17. § 1-3.3® tabldzatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges
rendelkezések eldirasait kell alkalmazni, a beépitési mod és a teleknagysag

tekintetében az illeszkedés szabalyainak figyelembe vételével.

b. 30%-ot meghaladé beépités esetén az udvar terlilete nem hasznalhat6

parkolasra.

) 3793807 Kko 7118XX(SZ2)
Az dvezet parkoléhazak épitésére kijelolt tertlet.

z/1) 381 32Az7 Ln 302054(SZ) jelli sajatos épitési Ovezet elbirasai:
1. A beépitési mod: szabadonall6 — altalanos.

2. Megengedett legkisebb épitési telek: adottsagtol figgd, az illeszkedés

szabdlyai szerint.

870 SzBvegrészét hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 26. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-

tél.
871 Szpvegrészét modositotta a 8/2017. (I1. 21.) Or. 9. § a) pontja. Hatalyos 2017. marcius 23-tdl.

872 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.

373 Médositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 5. § (7) bekezdése. Hatalyos 2017. okt6ber 14-t6.
374 Médositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 5. § (7) bekezdése. Hatalyos 2017. okt6ber 14-t6.

375 Szovegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.

376 Hatdalyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 25. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
377 Beiktatta a 27/2010. (1X.20.) Or. 9. §-a. Hatalyos 2010. november 1-tél.

378 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. okt6ber 14-t6l.

879 Médositotta a 27/2010. (1X.20.) Or. 10. §-a. Hatalyos 2010. november 1-t6l.

380 Modositotta a 15/2013. (IV.22.) Or. 27. § u) pontja. Hatalyos 2013. méajus 20-tdl.

381 Bejktatta a 17/2019. (IV.24.) Or. 3. § (4) bekezdése. Hatalyos 2019. méajus 24-t6l.

382 Médositotta a 28/2019. (VI11.28.) Or. 3. § (2) bekezdése. Hatalyos 2019. szeptember 12-t6l.

51



3. A beépithetéség legfelijebb 40% lehet. 30%-ot meghalado6 beépités esetén
az udvar teriilete nem hasznélhaté parkolasra.

(5) PESZ,S BUDAI VAROS DEL VAROSRESZRE (BD) VONATKOZO SAJATOS
ELOIRASOK
a) A sajatos elGirasok hatalya a 19/a mellékletben lehatarolt 5. sz. tertletre terjed ki.

b) Az a) pontban lehatarolt terlileten az alabbi sajatos el6irasokat is meg kell tartani.

c) 38384 szabdlyozasi tervlap az alabbi sajatos épitési 6vezeteket jeldli:
Ln 71274X(BD)
Ln 700040(BD)
Lk 2152X3(BD)
Lk 215XX3(BD)
Lk-5152X2(BD):;
Vt 20507 X(BD)
Vt 70507X(BD) és Lk 20507X(BD)
Vk 702090(BD)
VK 7100XX(BD)
VK 716X9X(BD)
Vk 70209Z(BD)
Ki 7129XX(BD)
Gksz 705073(BD)
Gksz 715565(BD)
Gksz 715755(BD)
Vt 21527X(BD)
Vk 7100XY(BD)

d) A sajatos kisvarosias lakoépitési dvezetek kozos elbirasai:

1. Az éplletekben a lakéfunkciéja tertlet 1/3-4t nem meghaladé mértékben
olyan funkciok is elhelyezhet6k, amelyek a szomszédos lakasokra nem
zavaro hatasuak.

2. Az Lk 5151X1(BD) épitési dvezetet kivéve, 6nallé épiletben elhelyezhet6 a
helyi lakossag alapellatasat szolgald, 300 m? bruttd szintterliletet meg nem
halado, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, egyhéazi, oktatasi,
egészségugyi és szocialis, valamint az 1 pontban megfogalmazott
feltételeknek is megfelel6 gazdasagi tevékenységet szolgalo épllet.

e) Az Ln 71274 X(BD) jeli sajatos épitési dvezet eldirasai:

1. A 17. § 1-33% tablazatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges
rendelkezések el6irasait kell alkalmazni, kivéve az épitménymagassagot.

2. Az épitmény magassaga legfeljebb 14,0 m lehet.

3. Aterepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 80%-ot.

4. A Lanc utca - Fels6balokany utca - Harangdnt6 utca altal hatarolt
tdmbbelsében fekvd kdzhasznalatu kdzkert alatt mélygarazs épitése elGirt
180féréhellyel. A mélygarazs felszinén a jatszoétér visszaallitando, a nyugati
oldalon a fasor védendd, megtartandd, potlando.

f) Az Ln 700040(BD) jell sajatos épitési dvezet elbirasai:
1. A 17. § 1-3.%° tabldzatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges
rendelkezések el6irasait kell alkalmazni.
2. Az épitmény magassaga legfeljebb 14,0 m lehet.
3. A terepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 80%-ot.

g) Az Lk 2152X3(BD) jelli sajatos épitési dvezet elbirasai:

383 Médositotta a 27/2010. (1X.20.) Or. 11. §-a. Hatalyos 2010. november 1-t6l.
384 Modositotta a 18/2011. (IV.27.) Or. 15. § (5) bekezdése. Hatdlyos 2011. jlnius 1-t6l.
385 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.
386 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. oktober 14-tél.
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1. A 17. § 1-33% tablazatok és az azokhoz kapcsolédd széveges
rendelkezések elGirasait kell alkalmazni, kivéve a beépitettség mértékét.

2. A beépitési % kdzbensd teleknél legfeljebb 40%, sarokteleknél legfeljebb
75%.

3. Aterepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 80%-ot.

h) Az Lk 215XX3(BD) jeli sajatos épitési Ovezet elbirasai:

1. A 17. § 1-3.3% tablazatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges
rendelkezések eldirasait kell alkalmazni, kivéve a teleknagysagot és a
beépitettség mértekét.

2. A teleknagysagra / telekalakitasra vonatkozd értékek meghatarozdsa a
Kdzgydilés altal jovahagyott tanulmanyterv alapjan térténhet.

3. A beépitési % kdzbensd teleknél legfeljebb 40%, sarokteleknél legfeljebb
75%.

4. A terepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 80%-ot.

i) 39Az Lk 5152X2(BD) jell sajatos épitési dvezet eldirasai:
1. A 17. § 1-3.3% tadblazatok és az azokhoz kapcsolédé szoveges
rendelkezések elGirasait kell alkalmazni, kivéve a beépitettség mértéket.
2. A beépitési % kozbensé teleknél legfeljebb 40%, sarokteleknél legfeljebb
75%.
3. Aterepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 80%-ot.

A Vt 20507X(BD) jelt sajatos épitési dvezet elbirasai:
1. A 17. § 1-33%" tablazatok és az azokhoz kapcsolédd szbveges
rendelkezések el6irasait kell alkalmazni, kivéve az épitménymagassagot.
2. Az épitménymagasség legfeljebb 9,5 m lehet.
3. Aterepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 80%-ot.

k) A Vt70507X(BD) és az Lk 20507 X(BD) jell sajatos épitési dvezet elbirasai:
1. A 17. § 1-3.3%2 tablazatok és az azokhoz kapcsolodd szoveges
rendelkezések el6irasait kell alkalmazni.
2. Aterepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 80%-ot.

) 393A Vt 715272(BD) jelli sajatos épitési dvezet sajatos eldirasai
1. A 17. § 1-33% tablazatok és az azokhoz kapcsolédd szbveges
rendelkezések el6irasait kell alkalmazni, kivéve az épitmény-magassagot.
2. A beépitettség kozbens® telken elérheti a 60%-ot, ahol a zoldfellleti
fedettségnek a 23. melléklet kompenzacids lehetéségének alkalmazasaval
el kell érnie a 20%-ot.

m)A Vk 702090(BD) jell sajatos épitési 6vezet elbirasai:
1. A 17. § 1-3.3° tadblazatok és az azokhoz kapcsoléddszoveges
rendelkezések el6irasait kell alkalmazni.
2. Terepszint alatti beépités nem engedélyezhetd.

n) A Vk 7100XX(BD) jelii sajatos épitési dvezet eldirasai:
1. A 17. § Az 1-3.°% tablazatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges
rendelkezések el6irasait kell alkalmazni, kivéve a beépitettség mértékét és
épitménymagassagot.

387 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. okt6ber 14-t6l.
388 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.

389 Modositotta a 18/2011.(1v.27.) Or. 15. § (6) bekezdése. Hatalyos 2011. junius 1-t6l.

3% Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.
391 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.
392 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.

393 Médositotta a 27/2010.(1X.20.) Or. 12. §-a. Hatalyos 2010. november 1-tél.

394 Sz6vegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.
395 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.
3% Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.
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2. Beépitettség elérheti a 100 %-ot.

3. A zoldfeluleti fedettségnek - a 23. melléklet kompenzacidinak
alkalmazasaval — el kell érni a 20 %-ot.

4. 3"Az épitménymagassag elérheti a 21,0 m-t, a Koller, Nagy Lajos és Lanc
utcakban a parkany magassaga nem haladhatja meg a tombben csatlakoz6
épllet parkanydnak magasséagat.

5. A terepszint alatti beépitettség mértéke elérheti a 100%-ot.

0) A Vk 716X9X(BD) jelli sajatos épitési ovezet elGirasai:

1. A 17. § 1-33% tablazatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges
rendelkezések el6irasait kell alkalmazni, kivéve az épitménymagassagot.

2. Beépitettség elérheti a 100 %-ot.

3. A zoldfeluleti fedettségnek — a 23. melléklet kompenzacidinak
alkalmazésaval — el kell érni a 20 %-ot.

4. Epitménymagassag 16,5 méter.

5. A terepszint alatti beépitettség mértéke elérheti a 100%-ot.

6. A sajatos Ovezeti besorolasu vegyes teruleten az |. rendl nem kozlekedési
célu kozteriulet (zoldterilet) és a Il. rendl kozlekedési célu kozlekedési
terlilet kozott a gyalogos atjarast akadalymenetesen kell biztositani a
szabalyozasi tervben jeldlt savban atjarasi szolgalmat biztositva a gyalogos
kozforgalom szamara.

7. A tervezett beruhdzas nyugati oldalarél felllépitési jog alapjan gyalogos
atjaro épithetdé a Lanc utca nyugati oldalan fekvé ingatlanhoz a beruhazok
és az onkormanyzat megallapodasa alapjan.

8. 3%A telek észak-keleti sarka a telek térszin felett be nem épithetd része, a
szabdlyozasi terv szerinti hatarral.

p) A Vk 70209Z(BD) jell sajatos épitési dvezet eldirasai:

1. A 17. § 1-3.%0 tablazatok és az azokhoz kapcsolodd szbveges
rendelkezések el6irasait kell alkalmazni, kivéve az épitménymagassagot.
Az épitménymagassag legfeljebb 16,5 m lehet.

A terepszint alatt a telek teljes tertlete beépitheté.
401

Ki 7129XX(BD) jell sajatos épitési Ovezet elbirasai:
A 17. 8§ 1-3.%2 tablazatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges
rendelkezések el6irasait kell alkalmazni, kivéve a beépitettség mértékét és
épitménymagassagot.
Beépitettség legfeljebb 35% lehet.
Epitménymagasséag legfeljebb 15,0 m lehet.

A terepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg az 55%-ot.
403

P> hwbd

Gksz 705073(BD) jell sajatos épitési dvezet elbirasai:

. A 17. § 1-3.%% tablazatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges
rendelkezések el6irasait kell alkalmazni.

2. Aterepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 80%-ot.

2
3
4
5
A
1

397 Médositotta a 38/2015. (XI.24.) Or. 2. § (2) bekezdése. Hatélyos 2015. december 21-tél.

398 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.

399 Médositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 5. § (8) bekezdése. Hatalyos 2017. okt6ber 14-t6.

400 S7pvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.

401 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 27. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-té.

402 57pvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktéber 14-t6l.

403 Hatdlyon kivil helyezte a 27/2010. (1X.20.) Or. 23. §-a. Hatélyat vesziti 2010. november 1-t6l

404 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.
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3. A terllet elsésorban kereskedelmi, szolgaltaté épitmények elhelyezésére
szolgal, de elhelyezhet6 minden nem jelent6s zavaré hatasu gazdasagi
épitmeény, és a Zsolnay utcai front kivételével lakas. Nem helyezhet6 el
egyhazi, oktatasi, mivelddési, szocialis, sport, egészségugyi létesitménye.

s) A Gksz 715565(BD) jelli sajatos épitési 6vezet elbirasai:
1. A 17. § 1-3.%% tablazatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges
rendelkezések el6irasait kell alkalmazni.
2. Aterepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg a 75%-ot.

t) A Gksz 715755(BD) jelli sajatos épitési 6vezet elbirasai:
1. A 17. 8§ 1-3.%%° tablazatok és az azokhoz kapcsolddd széveges rendelkezések
el6irasait kell alkalmazni.
2. Aterepszint alatti beépitettség mértéke nem haladhatja meg az 55%-ot.

t/1) “°’A Vk 7100XY(BD) jelli sajatos épitési dvezet elbirasai:

1. A 17. § az 1-3.%® tablazatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges
rendelkezések elGirasait kell alkalmazni, kivéve a beépitettség mértékét és
az épitménymagassagot.

2. A beépitettség elérheti a 40694/2 helyrajzi szamu telek savjaban elérheti a
75%-ot, 10%-0s legkisebb zoldfellleti fedettséggel, 100%-0s terepszint
alatti beépitettséggel, 12,5 méter maximum épitmény magassaggal.

3. A beépitettség a 40694/4 helyrajzi szamu telek savjaban 0% lehet, 40%-0s
térszini zoldfeluleti fedettséggel, 75%-0s terepszint alatti beépitettséggel,
amely az Universitas utca felé megnyitott homlokzattal rendelkezik.

4. A beépitettség a 40694/5 helyrajzi szamu telek savjaban elérheti a 75%-ot,
10%-o0s legkisebb zoldfellleti fedettséggel, 100%-0s terepszint alatti
beépitettséggel, 7,5 méter maximum épitmény magassaggal.

t/2.) 4°A Vt 21527X (BD) jelli sajatos épitési dvezet eldirasai:
1. Az épitménymagassag legfeljebb 6,0 m lehet.
2. Az 1. pontban rogzitett épitménymagasséag figyelembe vétele mellett:
2.1. a Zsolnay ut északi oldalan a maximalis homlokzatmagassag 6,5 m
lehet.
2.2. a kialakult kis szélességi Alsobalokany u. — Fels6balokany utca déli
oldalan a homlokzatmagassag max. 5,0 m lehet.
u) Egyéb sajatos eldirasok:

1. A Zsolnay utcardl a Gksz 705073(BD) épitési dvezet telkeire behajtd at
kialakitasa csak akkor engedélyezhet6, ha a telkeknek nincs masik utcéra
néz6 hatara.

2. A Zsolnay utca Gksz 705073(BD) épitési ovezet telkei elbtti szakaszan
leallésav alakitando ki a parkol6 megvaltasok céljaira.

3. A Kkozpark terileteken épulet nem helyezhet6 el. A jeldlt épitési hely
kozterulet foléépitési szolgalmat jelent a csatlakoz6 telek szamara.

A talajfedettség nem haladhatja meg a 25%-ot, lombkorona fedettségének
pedig el kell érnie a 35%-ot.

4. A teruletre es6 rendeltetési zonat érint6 tavfitési vezetéket az érintett telkek

beépitése soran kdzteriiletre kell helyezni.
410

411

o 0

405 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.
406 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.
407 Beiktatta a 27/2010. (1X.20.) Or. 13. §-a. Hatalyos 2010. november 1-t6l.
408 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.
409 Bejktatta a 15/2013. (IV 22.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2013. majus 20-tl.
410 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 27. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6é.
411 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 27. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
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Az épitési engedélyezés eljaras el6tt kertészeti engedélyezeési terv
készitend6 a Vk jell épitési dvezetekben.

A nem kozterlletre esd tavfiitési vezetéket az érintett telkek beépitése
soran az épittetd koltségére kozteruletre kell athelyezni.

(6) PEgS TETTYE-HAVI HEGY VAROSRESZRE (T) VONATKOzZO SAJATOS
ELOIRASOK
a) A sajatos el6irasok hatalya a 19/a mellékletben lehatarolt 6. sz. teriletre terjed ki.

b) Az a) pontban lehatarolt terlileten az alabbi sajatos el6irasokat is meg kell tartani.

c) 412413.414.415.416 417 A s7abalyozasi tervlap az alabbi sajatos épitési dvezeteket jeldli:

Lk 3026XX(T)
Lk 3006XX(T)
Lk 1050XX(T)
Lk 2050XY(T)
Lk 200YY/(T)
Lk 2000ZZ(T)
Lk 2000ZY(T)
Lk 505052(T)
Lke 413721(T)
Lke 500032(T)
Lke 5000X2(T)
Lke 500042(T)
Lke 50504X(T)
Vk 7000X3X(T)
Ki 7000XX(T)
Ki 711712(T)
Ki 7127X1(T)
Ki 700054(T)
Vt 713744(T)

d) Az Lk 3026XX(T) jell sajatos épitési dvezet elbirasai:

1.

SOk wN

A 17. § 1-3.4® tabldzatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges
rendelkezések el6irasait kell alkalmazni, kivéve a beépitettség mértékét és
az épitménymagassagot.

Az épitési telkek beépitettsége legfeliebb 35%, saroktelek esetében 40%.
Telekosztas, telekhatar rendezés engedélyezhetd.

A zoldfellleti fedettség legalabb 50% legyen.

420Epitménymagassag legfeljebb 12,5 m lehet. 4%

Az épitési telken elhelyezkedd, kozterlletre nyild garazsokat érintd
mindenfajta épités, felljitas, atépités, rekonstrukcié engedélyezésének
feltétele, azok egységes kapuzattal valo ellatdsa, valamint a szerkezet folott
tetOkert létesitése.

d/1) “%2Az Lk 3006XX(T) jell sajatos dvezet elirasai:
1. Az épitési telkek beépitettsége legfeljebb 35%, saroktelek esetében 40%.
2. A zoldfeluleti fedettség legaldbb 50% legyen.

412 Médositotta a 27/2010. (1X.20.) Or. 14. §-a. Hatalyos 2010. november 1-t6l.

413 Modositotta a 18/2011.(1v.27.) Or. 15. § (7) bekezdése. Hatalyos 2011. jinius 1-t6l.

414 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 22. § (1) bekezdése. Hatalyos 2013. méajus 20-tdl.

415 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 23. § (1) bekezdése. Hatélyos 2015. méjus 1-t6l.

416 Médositotta a 8/2017. (11.21.) Or. 7. § (3) bekezdése. Hatalyos 2017. marcius 23-tdl.

417 Médositotta a 15/2018. (111.20.) Or. 1. § (3) bekezdése. Hatalyos 2017. aprilis 19-t6l.

418 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.

419 Médositotta a 8/2017. (11.21.) Or. 7. § (4) bekezdése. Hatalyos 2017. marcius 23-tdl.

420 Modositotta a 18/2011. (IV.27) Or. 15. § (8) bekezdése. Hatalyos 2011. jinius 1-t6l.

421 Sz6vegrészét hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 28. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-

tol.

422 Beiktatta a 15/2018. (111.20.) Or. 1. § (4) bekezdése. Hatalyos 2018. aprilis 19-t6l.
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3. Epl’tménymagasség legfeljebb 12,5 m lehet.
4. A PESZ 39. § (13) bekezdés b) pontjaban foglaltakat jelen dvezetben nem

kell alkalmazni.

e) Az Lk 1050XX(T) jell sajatos épitési dvezet elbirasai:

1.

8.
9.

10.
11.

12.

A 17. § 1-3.“2 tabldzatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges
rendelkezések elGirasait kell alkalmazni, kivéve a beépitettség mértékét és
az épitménymagassagot.

A megengedett beépitettség

2.1. 300 mz?, vagy annal nagyobb telkeknél legfeljebb 45% lehet

2.2. 300 mz-nél kisebb telkeknél a beépitettséget az alabbi képlet szerint
kell meghatarozni:

% = 45 +0,15(300-T)
ahol a T = telektertlet m?-ben.
A beépitettség azonban nem haladhatja meg a 80%-ot.

A legkisebb zoldfellleti fedettség: % = 85-B

ahol a B = a megengedett legnagyobb beépitettség.

A zéartsoru épitési helyen belll az épiletek elhelyezheték zartsoruan,

hézagos zartsortuan és oldalhatéaron alléan.

4.1. “*A beépités zartsorl legyen, ha a tervezett telek szélessége a 18,0

métert nem éri el.

4.2. A beépités hézagosan zartsori legyen, ha a tervezett telek
szélessége a 18,0 métert eléri, vagy meghaladja.

4.3. A kialakult hézagossag tartand6: a Kélvaria utca, Zoéldfa utca, Virag
utca, Hathaz utca, Nap utca, Ignac utca és Tinddi utca mentén.

4.4. A hézagossag a terv szerint tartandd: a Sz6I6 utca, Gergely utca,
Otemetd utca, Mihaly utca, Mandula utca, Antal utca, Kalméan utca,
Derkovits utca mentén.

Az épitési telken csak 1 féépllet helyezhet6 el.

Ha mindkét oldalhataron, oldalszarny létesiil, kozottiik legalabb 6,0 m

tavolsag biztositando.

Epitménymagassag

7.1. Az utcai szarny épitménymagassaga, valamint az utcai
homlokzatmagassag nem haladhatja meg a 6,0 m-t.

7.2. Az udvari szarny épitménymagassaga nem haladhatja meg a 4,5 m-

t.
426

427
428

Ha az Ovezetben tet6kert, ill. zOld homlokzat létesul, a terllethasznalati
egységekre eldirt legkisebb zoldfelllet mértékébe a tetdkert, ill. zold
homlokzat egy része az 1. sz. fliggelék szerint zoldfellletként beszamithato.
Az épitési telken 3 lakasnal tobb nem helyezhetd el.

f) Az Lk 2050XY(T) jeld sajatos épitési dvezet elbirasai:

1.

A 17. § 1-3.*®° tabldzatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges
rendelkezések el6irasait kell alkalmazni, kivéve a beépitettség mértékét és
az épitménymagassagot.

A megengedett beépitettség

2.1. 300 m?, vagy annal nagyobb telkeknél legfeljebb 45% lehet

423 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.
424 Médositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 5. § (9) bekezdése. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6.

425 Médositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 5. § (9) bekezdése. Hatalyos 2017. oktober 14-t6.

426 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
427 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-té.
428 Hatdlyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-té.
429 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.
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o1

10.
11.
12.

2.2. 300 mznél kisebb telkeknél a beépitettséget az alabbi képlet szerint
kell meghatarozni:
% =45 + 0,15 (300-T)
ahol a T = telektertlet m?-ben.
A beépitettség azonban nem haladhatja meg a 80%-ot.

A legkisebb zoldfellleti fedettség: % = 85-B

ahol a B = a megengedett legnagyobb beépitettség.

A zartsoru épitési helyen belll az épiletek elhelyezheték zartsoruan,

hézagos zartsortuan és oldalhatéaron alléan.

4.1. A beépités zartsorl legyen, ha a tervezett telek és attél legaldbb két-
két szomszédos ingatlan utcai homlokvonalai mentén az &tlagos
tereplejtés kisebb mint 8%.

4.2. A beépités hézagosan zartsoru legyen, ha a tervezett telek és attol
legalabb két-két szomszédos ingatlan utcai homlokvonalai mentén az
atlagos tereplejtés nagyobb mint 8%.

4.3. A kialakult hézagossag tartandé: a Kalvaria utca, Zoldfa utca, Virag
utca, Hathaz utca, Nap utca, Ignac utca és Tinddi utca mentén.

4.4. A hézagossag a terv szerint tartand6: a Sz6l6 utca, Gergely utca,
Otemetd utca, Mihaly utca, Mandula utca, Antal utca, Kalman utca,
Derkovits utca mentén.

4.5. A kialakult allapot szerint a zartsort csatlakozas hatsé telekhataron is
létrehozhat6, de ilyen esetben kozterlilet felé a beépités az
oldalhataron all6 beépités feltételeit teljesitse, oldalkert legalabb 6,0
m legyen. (Tettye u. 1-29., 31-65. 14/1-24-ig, ***Cserz6 koz 2. — Vince
u. 23-ig. Otemet6 38-40-ig.)

BIAz épitési telken elhelyezhet6:

5.1. 450 m?-ig csak egy féépuilet

5.2. 450 m?felett legfeljebb két féépiilet.
Epuletenként legfeljebb négy lakas alakithatd ki.

Ha mindkét oldalhataron, oldalszarny létesul, kozottik legalabb 6,0 m

tavolsag biztositando.

Epitménymagassag

7.1. altaldban legfeljebb 5,5 m

7.2. Tettye u. 14/1-24-ig, ***Cserz6 koz 2. — Vince u. 23-ig 5,0 m lehet.

Ujonnan elékert kialakithato.
433

434
435

Ha az Ovezetben tetbkert, ill. zdld homlokzat létesll, a terllethasznalati
egységekre eldirt legkisebb zoldfelllet mértékébe a tetdkert, ill. zold
homlokzat egy része a 23. melléklet szerint zoldfeliletként beszamithato.

g) Az Lk 2050YY(T) jell sajatos épitési dvezet elbirasai:

1.

A 17. § 1-3.%%% tabldzatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges
rendelkezések el6irasait kell alkalmazni, kivéve a beépitettség mértékét és
az épitménymagassagot.

A megengedett beépitettség

2.1. 250 m?, vagy annal nagyobb telkeknél legfeljebb 60% lehet

2.2. 250 m2-nél kisebb telkeknél a beépitettséget az alabbi képlet szerint
kell meghatarozni

430 Szpvegrészét modositotta a 15/2018. (111.20.) Or. 2. § b) pontja. Hatalyos 2018. aprilis 19-t6l.
431 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 22. § (2) bekezdése. Hatalyos 2013. méjus 20-tdl.

432 Szpvegrészét modositotta a 15/2018. (111.20.) Or. 2. § b) pontja. Hatalyos 2018. aprilis 19-t6l.
433 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
434 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6l.
435 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
436 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.
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% =60 + 0,15 (250-T)
ahol a T = telektertlet m?-ben.
A beépitettség azonban nem haladhatja meg a 90%-ot.

A legkisebb zoéldfellleti fedettség: % = 95-B

ahol a B = a megengedett legnagyobb beépitettség.

A zartsoru épitési helyen belll az épuletek elhelyezheték zartsortan,

hézagos zartsortuan és oldalhatéaron alléan.

4.1. A beépités zartsorl legyen, ha a tervezett telek és attél legaldbb két-
két szomszédos ingatlan utcai homlokvonalai mentén az &tlagos
tereplejtés kisebb mint 8%.

4.2. A beépités hézagosan zartsoru legyen, ha a tervezett telek és attol
legalabb két-két szomszédos ingatlan utcai homlokvonalai mentén az
atlagos tereplejtés nagyobb mint 8%.

4.3. A kialakult hézagossag tartandd: a Kalvaria utca, Zéldfa utca, Virag
utca, Hathaz utca, Nap utca, Ignac utca és Tinddi utca mentén.

4.4. A hézagossag a terv szerint tartand6: a Sz6l6 utca, Gergely utca,
Otemetd utca, Mihaly utca, Mandula utca, Antal utca, Kalman utca,
Derkovits utca mentén.

4.5. A kialakult allapot szerint a zartsor csatlakozas hatsé telekhataron is
létrehozhatd, de ilyen esetben kozterilet felé a beépités az
oldalhataron all6 beépités feltételeit teljesitse, oldalkert legalabb 6,0
m legyen. (Tettye u. 1-29., 31-65. 14/1-24-ig, Karmelita kdz 2. — Vince
u. 23-ig. Otemet6 38-40-ig.)

Kalvaria, Majorossy Imre és Szikla utcak mentén zartsoru, ill.
hézagosan zartsoru lehet.

4.6. Ahol a kialakult beépitettség a tablazat adatait meghaladja, ott Uj
épités a kialakult beépités mértékeéig engedélyezhetd.

“37A telkeken csak egy, legfeliebb kétlakasos fééplilet helyezhetd el.

Epitménymagasséag legfeljebb 5,5 m lehet.
438

439
440

. Ha az ovezetben tetbkert, ill. zold homlokzat létesul, a terlUlethasznalati

egységekre eldirt legkisebb zoldfelllet mértékébe a tetdkert, ill. zold
homlokzat egy része a 23. melléklet szerint zoldfeliletként beszamithato.

h) Az Lk 2000ZZ(T) jelG sajatos épitési dvezet elbirasai:

1.

A 17. § 1-3.*% tabldzatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges
rendelkezések el6irasait kell alkalmazni, kivéve a beépitettség mértékét és
az épitménymagassagot.
A megengedett beépitettség
2.1. 650 m2vagy annal nagyobb telkeknél legfeljebb 50% lehet
2.2. 650 m2-nél kisebb telkeknél a beépitettséget az aldbbi képlet szerint
kell meghatarozni
% = 50+0,05(650-T)
ahol a T = telekterllet m?-ben
A beépitettség azonban nem haladhatja meg a 70%-ot.
A legkisebb zoéldfellleti fedettség: % = 85-B
ahol a B = a megengedett legnagyobb beépitettség.
44277 épitési telken elhelyezhet6:

437 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 22. § (3) bekezdése. Hatalyos 2013. méajus 20-tdl.

438 Hatdalyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
439 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
440 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
441 Sz6vegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.
442 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 22. § (2) bekezdése. Hatalyos 2013. méajus 20-tdl.
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4.1. 450 m*ig egy féépllet
4.2. 450 m?felett legfeljebb két féépllet.

5. Ha mindkét oldalhatdron oldalszarny létesll, kozottik legalabb 6,0 m
tavolsag biztositando.

6. Epitménymagassag legfeljebb 6,5 m lehet.

7_ 443

8. 444

9_ 445

10. Ha az ovezetben tetdkert, ill. zold homlokzat létesilil, a terlilethasznalati

egységekre eldirt legkisebb zoldfelllet mértékébe a tetdkert, ill. zold
homlokzat egy része a 23. melléklet szerint zoldfellletként beszamithato.

i) Az Lk 2000ZY(T) jell sajatos épitési dvezet elbirasai:

1. A 17. § 1-3.% tablazatok és az azokhoz kapcsolodd szoveges
rendelkezések elGirasait kell alkalmazni, kivéve a beépitettség mértékét és
az épitménymagassagot.

2. A megengedett beépitettség
2.1. 450 m2vagy, annal nagyobb telkeknél legfeljebb 45% lehet
2.2. 450 mz-nél kisebb telkeknél a beépitettséget az alabbi képlet szerint

kell meghatarozni
% =45+ 0,10 (450 -T)
ahol T = teleknagysag m?-ben
A beépitettség nem haladhatja meg a 70%-ot.
3. A legkisebb zoéldfellleti fedettség: % = 85-B
ahol a B = a megengedett legnagyobb beépitettség.
44Tz épitési telken csak egy féépiilet helyezhet6 el. A lakasok szama nem
lehet ketténél tobb.
5. Epitménymagasséag legfeliebb 5,5 m lehet. Kivétel
5.1. a Majtényi u. 1-39. Gtszakasz Ny-i oldala,
5.2. és a Fels6havi uttol keletre eso telkek,
ahol legfeljebb 5,0 m lehet.

448
449
450
451

B

0. Az dvezet kertjei pihendkertek legyenek (Id. I/1. melléklet).

1. Ha az ovezetben tetbkert, ill. z6ld homlokzat létesil, a teriilethasznalati
egységekre elbirt a legkisebb zoldfelllet mértékébe a tetdkert, ill. zold
homlokzat egy része a 23. melléklet szerint zoldfellletként beszamithato.

i/1) “°2Az Lk 505052(T) jelli sajatos épitési Ovezet eldirasai:
1. A 17. § 1-3.%8® tablazatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges
rendelkezések elGirasait kell alkalmazni, az alabbi kiegészitésekkel.
2. Atelken elhelyezhet6 épuletek szama:
2.1. 720 m? felett legfeljebb két féépllet.
A lakasok szama épuletenként legfeljebb kett6 lehet.
3. Az el6kert ujonnan 5,0 m legyen.

443 Hatdlyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
444 Hatdlyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6é.
445 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
46 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.
447 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 19. § (2) bekezdése. Hatalyos 2013. méajus 20-tdl.
448 Hatdlyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
449 Hatdlyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-tél.
450 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6é.
451 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
452 Beiktatta 15/2013. (1v.22.) Or. 6. §-a. Hatalyos 2013. méjus 20-tdl.
453 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.
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4 454

5. Ha az ovezetben tetbkert, ill. zold homlokzat |étesiil, a terilethasznalati
egységekre eldirt legkisebb zoldfelllet mértékébe a tetdkert, ill. zold
homlokzat egy része a 23. melléklet szerint zoldfellletként beszamithato.

6. Csak olyan terepszint alatti épitmény létesithetd, melynek nagysaga
legfeljebb a teleknagysag 10%-aval haladhatja meg a telek megengedett
legnagyobb beépitettségét.

J) Az Lke 413721(T) jell sajatos épitési Ovezet eldirasai:

1. A 17. § 1-3.%° tablazatok és az azokhoz kapcsolodd szoveges
rendelkezések elGirasait kell alkalmazni, az alabbi kiegészitésekkel.

2. Az oldalhatéron allo épitési helyen belll az épuletek oldalhataron alléan és
ikresen helyezhetok el.

3. “PA telken elhelyezhetd:
3.1. 720 m?-ig csak egy fééplilet
3.2. 720 m? felett legfeljebb két féépdlet.
A lakdsok szama épuletenként legfeljebb kett lehet.

4. Az elbkert ujonnan 8,0 m legyen.

5. 457
6. Ha az ovezetben tetdkert, ill. zold homlokzat létestil, a tertlethasznalati
egységekre eldirt legkisebb zoldfelllet mértékébe a tetdkert, ill. zold

homlokzat egy része a 23. melléklet szerint zoldfeluletként beszamithato.
7. 458

k) Az **°Lke 5000X2(T)jelli sajatos épitési Ovezet elGirasai:

1. A 17.8 1-3.%9 tablazatok és az azokhoz kapcsoldodd szoveges
rendelkezések elGirasait kell alkalmazni, az alabbi kiegészitésekkel.
2. “Atelken elhelyezhet6 épliletek szama teleknagysagtdl fliggéen:
2.1. 720 m?-ig csak egy féépilet
2.2. 720 m?felett legfeljebb két féépiilet.
A lakésok szama épuletenként legfeljebb ketts lehet.
3. %2 Ahol a kialakult elékert 0,0 m, ott el6kert nem alakithatd ki. Egyéb
esetben a kialakult &llapot, vagy annak hianyaban 6,0 m lehet.

4_ 463
5. Ha az ovezetben tetbkert, ill. zold homlokzat létesul, a teriilethasznalati
egységekre elGirt legkisebb zoldfelilet mértékébe a tetékert, ill. zdld

homlokzat egy része a 23. melléklet szerint zoldfellletként beszamithato.

6. Csak olyan terepszint alatti épitmény Iétesithet§, melynek nagysaga
legfeljebb a teleknagysag 10%-aval haladhatja meg a telek megengedett
legnagyobb beépitettségét.

7. A megengedett beépitettség a teleknagysag fliggvényében
7.1. 720 m2 vagy annal nagyobb telkeknél legfeljebb 20 % lehet
7.2. 720 m2-nél kisebb telkeknél a beépitettséget az alabbi képlet
szerint kell meghatéarozni:
% = 20 +0,05(720-T)
ahol a T = telekterllet m?-ben.
A beépitettség azonban nem haladhatja meg a 50%-ot.

454 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.

455 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.

456 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 22. § (5) bekezdése. Hatalyos 2013. méjus 20-tdl.

457 Hatdlyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6é.
458 Hatdlyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
459 Szpvegrészét modositotta a 8/2017. (11.21.) Or. 9. § d) pontja. Hatalyos 2017. marcius 23-t6l.

460 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.

461 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 22. § (6) bekezdése. Hatalyos 2013. méajus 20-tdl.
462 Médositotta a 8/2017. (11.21.) Or. 7. § (5) bekezdése. Hatalyos 2017. marcius 23-tdl.
463 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
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[) Az Lke 50504X(T) jelt sajatos épitési Ovezet elGirasai:

1. A 17. § 1-3.%% tablazatok és az azokhoz kapcsolodd szoveges
rendelkezések el6irasait kell alkalmazni, kivéve az épitménymagassagot.
2. A zartsoru-altalanos épitési helyen belil az épuletek elhelyezhet6k

oldalhataron all6an, hézagos zartsordan és zartsoruan.

3. “%°A telken csak egy féépiilet helyezhetd el. A lakasok szama ketténél tobb

nem lehet.
4. Elbkert ujonnan sem létesithetd.
5. Az épitménymagassag:

5.1. a Bockh J. u. és Hegyalja u. keleti oldala menti telkeken a Fels6havi

utcaig legfeljebb 6,0 m

5.2.  aHegyalja u. 122. sz. (16248 hrsz.), 116. sz. (16251 hrsz.), 114. sz.
(16253/1 hrsz.), 108. sz. (16257 hrsz.), 106. sz. (16258 hrsz.), 68.
sz. (16322 hrsz.), 64. sz. (16321 hrsz.), 52. sz. (16314 hrsz.) telkein

legfeljebb 5,0 m,
5.3. egyéb teriileteken legfeljebb 7,0 m
lehet.
6. 466
7_ 467
8 468

m) “®°A Vk 7000XX(T) jelt sajatos épitési dvezet elbirasai:

1. A 17. § 1-3.%° tablazatok és az azokhoz kapcsolédd szbveges
rendelkezések el6irasait kell alkalmazni, kivéve a beépitettség és az

épitménymagassag meértékét.

2. A kialakult beépitettség legfeljebb 10%-kal ndvelhetd. Kivétel a Majorossy |.
u. 36. (16962 hrsz.) telke, ahol a kialakult beépitettség legfeljebb 5%-kal

novelhetd.
3 471

4. Az épitménymagassag a Vince utca mentén 9,0 m, az udvari épiletek

esetében és a Ferenc utca mentén 7,5 m.

n) A Ki 7000XX(T) jelG sajatos épitési 6vezet elbirasai:

1. A 17. § 1-3.%? tablazatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges
rendelkezések elGirasait kell alkalmazni, kivéve a beépitettség mértékét és

az épitménymagassagot.

2. Az arborétum terlletén kutatassal, oktatdssal kapcsolatos, a terllet
ellatdsét biztositd, valamint igazgatasi épitmény, a hasznalo(k) szamara

legfeliebb egy lakas Iétesithetd.
3. Uj beépités a védendd Pintér villatdl jol elkllonitetten létesiljon.

4. A kialakult beépitettség legfeliebb 350 m? brutté alapterilet mértékéig

novelhetd.
5. Epitménymagassag legfeljebb 5,0 m lehet.

n/1)*® AVt 713744(T) jell sajatos épitési Ovezet elirasai:

1. A 17. § 1-3.4% tablazatok és az azokhoz kapcsolédd szoveges

rendelkezések eldirasait kell alkalmazni.

464 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.

465 Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 19. § (2) bekezdése. Hatalyos 2013. méajus 20-tdl.

466 Hatdalyon kivill helyezte a 31/2018. (VI.26.) Or. 6. §-a. Hatalytalan 2018. jdlius 26-t6l.

467 Hatdlyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-té.
468 Hatdalyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
469 Médositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 23. § (10) bekezdése. Hatalyos 2015. majus 1-t6l.

470 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.

471 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.

472 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.

473 Beiktatta a 27/2010. (1X.20.) Or. 16. §-a. Hatalyos 2010. november 1-t6l.

474 Szovegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § b) pontja. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.
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2. A kialakult beépitettség legfeljebb 10%-kal névelhetd.

3_ 475

4. Az oOvezetben a helyi hungarikummal Osszefliggdé (forras) tevékenység
szamara elhelyezhet6 épitmény.

5. A f6funkciot kiegészitd éplletek csak a kert miivelését és a pihenést
szolgalo épitmények lehetnek *7°.

n/2) 47T7Ki-711712(T) jell, szabadidd kézpont, sajatos épitési Gvezet elGirasai:

1. A 17. § 1-3.%8 tablazatok és az azokhoz kapcsolédé szoveges
rendelkezések elirasait kell alkalmazni. 47°

2. Az Ovezet terlletén a szabadidd eltdltéssel, sportolassal kapcsolatos
létesitmények, valamint a terllet ellatasat biztositd, vendéglato,
egészségugyi, gazdasagi épitmeény létesithet6.

3. Az Ovezet a szabalyozasi tervben jelolt Kkildtds és latvanyvédelem
teriiletébe tartozik. Uj beépités a kilatasvédelemre kilonds tekintettel
létesithetd.

4. A beépitettség mindosszesen, legfeljebb 5 % alapterilet lehet, tébb épllet
létesithetd.

5. Epitménymagasséag legfeliebb 6,0 m lehet.

n/3) 48Ki 7127X1(T) jelll, rekreacids, sajatos épitési dvezet eldirasai:

1. A 17. § 1-3.% tadblazatok és az azokhoz kapcsolédé szoveges
rendelkezések eldirasait kell alkalmazni, kivéve a beépitettség mértékét és
az épitménymagassagot.

2. Az Ovezet terlletén a térséget latogatok rekredcidjaval kapcsolatos
egészségugyi, vendéglato, fitness- wellnesscéll, széllashely szolgaltatd
létesitmények létesithetdk, valamint a tulajdonos, Uzemeltet6 szamara
legfeliebb egy lakas. A lakas a f6funkciot kiszolgald rendeltetési egység
lehet csak, az éplletben elhelyezett 6sszes lakdszint-teriilet nem Iépheti tal
az épllet dsszes szintterlletének 30%-at.

3. Az o0Ovezet a szabdlyozasi tervben jeldlt kilatas és latvanyvédelem
teriletébe tartozik. Uj beépités a kilatasvédelemre kuldnos tekintettel
létesithetd.

4. “8A beépitettség minddsszesen, legfeliebb 10 % lehet, telkenként egy
fé6épllet létesithetd.

0) A sajatos épitési dvezetek kdzds elbirasai:

1. 483

2. BN foéfunkcidt kiegészitd éplletek csak a kert mlvelését és a pihenést
szolgald épitmények lehetnek 48,

3. Tettye-Havihegy védetté nyilvanitasarl szol6 1996. évi 68. szamdu
onkorméanyzati rendelettel érintett telkek esetében a maximalis beépithetd
alaptertletet a szabalyozasi tervlapon abrazolt nem beépithetd telekrész
figyelmen kivil hagyasaval kell szamitani.

475
476
tol.
477
478
479

480
481
482
483
484
485

tol.

Hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-tél.
Szovegrészét hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 30. pontja. Hatalytalan 2018. &prilis 19-

Modositotta a 18/2011. (1V.27.) Or. 15. § (9) bekezdése. Hatalyos 2011. junius 1-tél.

Sz6vegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.
Szovegrészét hatalyon kiviil helyezte a 8/2017. (11.21.) Or. 10. § g) pontja. Hatalytalan 2017. marcius 23-
tol.

Modositotta a 18/2011. (1V.27.) Or. 15. § (9) bekezdése. Hatalyos 2011. janius 1-t6l.

Sz6vegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § ¢) pontja. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.
Modositotta a 15/2013. (1V.22.) Or. 19. § (2) bekezdése. Hatalyos 2013. méajus 20-t0l.

Hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-tél.
Modositotta a 27/2010. (1X.20.) Or. 15. §-a. Hatalyos 2010. november 1-tél.

Szovegrészét hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 31. pontja. Hatalytalan 2018. &prilis 19-
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4. Terepszint alatti épitmény alapterileti kiterjedése legfeljebb a teleknagysag
10%-aval haladhatia meg a megengedett legnagyobb beépitettség
meértékét.

486

487

488

N O

Azokban az épitési dvezetekben, ahol a zartsoru épitési helyen belil az
el6iras megengedi az oldalhataron allé beépitést, és a kialakult, védett
beépités ilyen jellegli fennmaradasa, ujjaépitése az illeszkedési
kovetelmény, ott az épitési telkek oldalhataran létesithetdé nyeregtetd
falazott parkanyzattal, valamint a kialakult oldalkerti szélesség és telepitési
tavolsag fenntarthatd és visszaépithetd.

9. “9 A sajatos Ovezeti el6irasok hianyaban, a kertvarosias lakoterileten
telkenként legfeljebb 2 db lakas alakithato ki.

p) Beépitésre nem szant terlletek sajatos elbirasai:

1. Kozlekedési célu kozterileteken az OTEK 26. § (3) bekezdés 1. pontja
szerinti épitményeken kivul elhelyezheték meég hirdeté berendezések,
kozuti kozlekedés varakozohelyei, koztisztasaggal kapcsolatos épitmények,
szobor, diszkut, tavbeszéld filke.

2. A szabalyozési tervlapon jel6lt
2.1 Zo jell kdzparkokban épuletek nem helyezheték el,

2.2. Z1 jelt kézparkban a beépitettség mértéke 0,5%,
2.3.  Z2 jelt kdzparkban a beépitettség mértéke 2%.

(7) Bf 210 m FELETTI TERULETEKRE (Bf) VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK
a) A sajatos el6irasok hatalya a 19/a. mellékletben lehatarolt 7. jell tertletre terjed ki.
b) Az a) pontban lehatarolt tertileteken az alabbi eléirasokat is meg kell tartani:
1. a 40%-nal kisebb lejtési épitési telek terlleteken
1.1. 1,5 m-nél nagyobb bevagas, feltdltés nem létesithetd.
A telkek beépitett tertiletén kivil 20%-nal nagyobb felileten az
eredeti terepviszonyokat megvaltoztatni nem szabad kivéve, ha a
teraszozas sz6l6telepités miatt sziikséges,

1.2. a 40%-nal nagyobb lejtésii épitési telekterlleteken az eredeti
lejtésviszonyokat meg kell tartani.

2. 40 M1IA Bf 210 m-es rétegvonallal érintett és felette levd kertvarosi és
hegyoldali kertes karakterbe sorolt (Lke4...) épitési telkeken telkenként
csak egy — legfeljebb kétlakdsos — féépllet és egy melléképilet létesithetd.
A kisvarosias lak6zondba tartoz6 a Bf 210 m feletti épitési telkeken
telkenként legfeljebb négy lakas, telkenként Osszesen 6t rendeltetési
egység épithetd, kivéve a kialakult kategoriaba sorolt, 2003. december 31.
elétt jogerds épitési engedélyt szerzett éplletek esetén, ahol a jelenlegi
lakasszamtol fuggetlenul Gj lakas létesithetd a meglévs tetétér
beépitésével, az épllettomeg novelése nélkul akkor, ha az igy létrejott
dsszes lakasszamnak megfeleld gépkocsi elhelyezése az OTEK elirasa
szerint biztosithat.

3. 492 493 A teriileten fekvé kertvarosias (Lke) telkeken csak olyan épllet,
épulletek helyezhetbk el, melynek dsszes, a telken elhelyezett éplletek utan
szamitott parkolo-létesitési kotelezettsége a 4 férbhelyet nem haladja meg.

486 Hatdlyon kivill helyezte a 40/2012. (1X.24.) Or. 8. § €) pontja. Hatalytalan 2012. oktober 1-tél.
487 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
488 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 29. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-té.
489 Beiktatta a 8/2017. (11.21.) Or. 7. § (6) bekezdése. Hatalyos 2017. marcius 23-t0l.
4%0 Modositotta a 18/2011. (IV.27.) Or. 15. § (10) bekezdése. Hatalyos 2011. junius 1-t6l.
491 Médositotta a 17/2019. (IV.24.) Or. 3. § (5) bekezdése. Hatalyos 2019. majus 24-t6.
492 Hatalyon kivill helyezte a 9/2015. (111.31.) Or. 28. § (k) a) pontja. Hatalyat veszitette 2015. majus 1-t6l.
493 Bejktatta a 17/2019. (IV.24.) Or. 3. § (6) bekezdése. Hatalyos 2019. méajus 24-t6l.
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494 495A teriileten fekvé kisvarosias (Lk) telkeken

4.1. 2000 m? telekméret alatt csak olyan épiilet, helyezhetd el, melynek
parkolo-létesitési kotelezettsége a 8 fér6helyet nem haladja meg.

4.2. 2000 m? telekméret feletti telek esetében csak olyan éplilet helyezhet6
el, melynek parkolo-létesitési kotelezettsége a 16 férdhelyet nem
haladja meg.

4.3. Diakszallé nem létesithetd.

Egy telken belil az 6ssztamfal magassag legfeliebb 6,0 m lehet. A

szabalyozasi vonalon létesitett, ill. létesitendd tamfal figyelmen Kkivdl

hagyhaté. Az 6ssztamfal magassagéaba az épulet alépitménye nem szamit
bele.

A 210 Bf magassag hivatalos rogzitéseéig, a szabéalyozasi terven jeldlt 210

Bf magasséagi hatértol, mint a sajatos eléirasok hataratél el lehet tekinteni,

ha a telektulajdonos bizonyitani tudja, hogy telkének telekhatarai menti

toréspontok egyike sem esik a 210 Bf magassagra, illetve a 210 Bf
magassag folé.

496

“9TAzokban az Ovezetekben ahol az épitménymagassag szamszerlien

meghatarozott az épitménymagassag — a 27. 8§ (7) bekezdésben

szabalyozottaktol eltéréen — az épllet lejté feldli utcai homlokzatanal
tullépheté.

(8) PECSI IPARI PARK TERULETERE (IP) VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK
a) A sajatos eléirasok hatalya a 19/a mellékletben lehatarolt 8. jell teruletre terjed

ki.

b) Az a) pontban lehatarolt terlileten az alabbi sajatos el6irasokat is meg kell
tartani.
c) 498 49A szabalyozasi tervlap az alabbi sajatos épitési dvezeteket jeloli:

d)500

Gksz 711775(IP)
Gksz 711875(1P)
Gksz 711976(IP)
Gksz 700063(IP)
Ge 711756(1P)
Ge 711766(IP)
Ge 711976(IP)
Kh-711056(IP)

e) Minden épitési bvezeten belll

1.

2.

Az oldalkert szélessége nem lehet kisebb az OTEK 36. § (2) bekezdés
szerint meghatérozott legkisebb tavolsag felénél, sem 6,00 m-nél.

A héatsokert mélysége nem lehet kisebb az OTEK 36. § (2) bekezdés szerint
meghatarozott legkisebb tavolsag felénél, 6,00 m-nél, sem az épitmény
hatsékertre néz6 tényleges épitménymagassaganak mértékénél.

f) A gazdasagi célu épitési bvezetben
01

1.
2.

5
502

494 Hatdlyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 32. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.

495 Beiktatta a 17/2019. (IV.24.) Or. 3. § (7) bekezdése. Hatalyos 2019. méajus 24-t6l.

4% Hatalyon kivill helyezte a 9/2015. (111.31.) Or. 28. § (1) k) pontja. Hatalyat veszitette 2015. majus 1-t6l.
497 Médositotta a 27/2010.(1X.20.) Or. 17. §-a. Hatalyos 2010. november 1-tél.

498 Médositotta a 38/2015. (X1.24.) Or. 2.8 (3) bekezdése. Hatalyos 2015. december 21-t6l.

499 Médositotta a 8/2017. (11.21.) Or. 7.8 (7) bekezdése. Hatalyos 2017. marcius 23-tdl.

500 Hatdlyon kivill helyezte a 8/2017. (11.21.) Or. 10. § h) pontja. Hatalytalan 2017. marcius 23-tdl.

501 Hatdlyon kivill helyezte a 18/2018. (111.20.) Or. 4. § 33. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-té.

502 Hatdlyon kivill helyezte a 18/2018. (111.20.) Or. 4. § 33. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-té.
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3. A tervezett gazdasagi terlleten Ilévé — tavlatban megsziné -
lakééplleteken karbantartési, allagmegévasi és — a kartalanitasi igény
kizarasaval, tovabba a késbbbi atalakitas, vagy lebontas kotelezettségének
eléirasa mellett — bévitéssel nem jaré korszerisitési vagy egyszeri, de Uj
lakast nem eredményezd, a lakas alapteriiletét legfeliebb 25 m?2-rel néveld
lakasbévitési munkak végezhetdk.

4. Nem helyezhet6 el:

4.1. egészségugyi, szocialis épulet,
4.2. roncsauto tarolo és bonto telepek.

(9) PECS, BUZSAKI IMRE UT KORNYEKERE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK

a)

b)

c)

d)

f)

9)

h)

A sajatos el6irasok hatalya a 19/a mellékletben lehatarolt 9. jell teruletre terjed
ki.

Az a) pontban lehatarolt terlileten az alabbi sajatos eldirasokat is meg kell
tartani.

A terllet valtozatos geoldgiai felépitése és morfologiai jellege miatt az
épitmények tervezése soran a talajviz aggressziv hatasat, foldtani, talajtani és
geotechnikai adottsagait figyelembe kell venni.

Azokon a terlileteken, ahol az épités feltételei terlilet el6készités, vizrendezés,
el6kdzmivesités hianya miatt nem biztositottak, épitési engedély csak a
szilkséges teendbk elvégzése utan, az épitési feltételek rendelkezésre allasat
kovetéen adhaté meg.

A telekalakitassal kapcsolatos sajatos eldirasok:

1. A tdmbokre —amennyiben a tervezett beruhazas a tomb (terliletegység)
teljes teriiletét nem veszi igénybe — telekalakitasi tervek készitend6k. A
telekalakitasi tervet minden beruhazasi szandék el6tt el kell késziteni.
A tervezés soran folyamatosan biztositani kell, hogy az el&irt minimalis
teleknagysagnal kisebb terliletrész ne maradjon vissza.

2. A telekalakitasi terv készittetése, tovabba a felmerllé koltségek a
telekalakitas kezdeményezéjét terhelik.

Varosépitészeti sajatos el6irasok:

1. 503

2_ 504

3. A terlleten bédé, fahaz, selejtes jarmi stb. csak ideiglenesen, felvonulasi

épuletként (az épitkezés idétartamara) telepithetd.
4. 505

Zoldfeluletek kialakitasaval kapcsolatos sajatos el6irasok:

1. 506

2. A telkek el6kertjében, valamint az egyéb telekhatarok mentén minimum egy
sor fa telepitése szaméara helyet kell biztositani.

3. Kozpark teriletre kertépitészeti terv készitendé.
4_ 507

Tlzvédelemmel kapcsolatos sajatos elbirasok

1. A tlzcsapoknal a tlzoltd gépjarmiivek részére ugy kell felallasi helyet
biztositani, hogy azok mellett legalabb egy nyomsavu kozlekedési ut
szabadon maradjon.

503 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or
504 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or

506 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or

4. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6l.
4. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6l.

4. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6l.

.4.83
.4.83
505 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 34. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
.4.83
.4.83

507 Hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or

4. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t4l.
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2. A tlzoltésag vonulasa és mikddése céljara — ha arrol jogszabaly, illetve
nemzeti szabvany masként nem rendelkezik — az épitményekhez olyan
utat, illet6leg tertletet kell biztositani, amely alkalmas a tlizolté gépjarmivek
nem rendszeres kozlekedésére és mikodtetésére.

Rendeltetéssel kapcsolatos sajatos elbirasok:

A kereskedelmi, szolgaltatd, gazdasagi zénaban nem helyezheték el:
1. egészségugyi, szocialis épulet,

2. roncsauto tarolé- és bonté telepek,

3. 06nallo gépkocsijavito telepek.

Kornyezetvédelemmel kapcsolatos sajatos el6irasok:

1. A beruhazasok, fejlesztések, létesitések engedélyezéséhez a kornyezeti
hatasvizsgalatrél sz6lé rendeletben®™V foglaltak alapjan kornyezeti
hatdsvizsgélatokat és/vagy a  kornyezetvédelmi  munkarészeket,
szakvéleményeket kell késziteni, melyeket az engedélyezési tervhez kell
csatolni.

2. A féut melletti szakaszokon csak a kozuti zajra nem vagy kevésbé érzékeny
kereskedelmi, szolgaltatasi funkciok helyezhetdk el.

(10) PECS, NYIL UTCA ES KORNYEKERE, ILL. AZ ADY ENDRE UTCA KORNYEKI
TERULETRE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK

a)

b)

c)

d)

e)

A sajatos el6irasok hatalya a 19/a mellékletben lehatarolt 10. jell terlletre terjed
ki.

Az a) pontban lehatarolt terlleten az alabbi sajatos eléirasokat is meg kell
tartani.

508 509 A kisvarosias lakozonan belill, telkenként legfeljebb harom, témbbelsében
elhelyezkedd, maganuton, vagy teleknyélen keresztil megkozelitheté telkek
esetében legfeljebb két o©nalldé rendeltetési egységet magaba foglaldo egy
lakéépulet épithetd. Négy onalld lakast tartalmazo lakdépllet abban az esetben
létesithetd, amennyiben az épulet 2009. december 21-e el6tt jogszerlien épult és
hasznalatba vétele ezen iddépont el6tt megtortént, és amelyben a négy lakas
jogszerlien meglévd vagy az épllet beépitett teruletének nodvelése nélkul
kialakithatd, tovadbba az Osszes lakashoz tartozé gépjarmi elhelyezése sajat
telken belll biztosithato.

510 Zartsort beépitésii saroktelkek esetén a beépitettség mértéke a >2/b
tablazat és az ahhoz kapcsol6odd szoveges rendelkezések szerinti értéket
tovabbi 10%-kal haladhatja meg. A terlleten meglévé 150 m? alatti terdlet
telkek maximalis beépitési szazaléka 60%.

512()j épiiletek épitése és meglévé épiiletek bévitése esetén

1. A Nyil utcaval, valamint az Antonia utca Nyil utca és Mecsek utca kozé es6
szakasza déli oldalaval hataros telkeknél 1,0 m-rel,

2. A Nyil kdz észak — déli iranyu szakaszaval hataros telkeknél 2,0 m-rel
csokkenteni kell az épitési dvezet kddszdm szerinti magassagot.

3. A Nyil utca, Antonia utca, Mecsek utca és az Aradi vértanuk ltja altal
hatarolt tombbelsd telkeire tervezett épulletek déli homlokzatanak
magassaga nem haladhatja meg a 6,0 m-t.

4. °B Az Lk-200053 jelli épitési Ovezetben a tervezett épiilet homlokzat-,
parkdny- és gerincmagassagaval a szomszédos épuletéhez csatlakozni

508 Modositotta a 15/2018. (111.20.) Or. 1. § (5) bekezdése. Hatalyos 2018. aprilis 19-t6l.

509 Modositotta a 31/2018. (VI.26.) Or. 1. § (2) bekezdése. Hatalyos 2018. julius 26-tol.

510 Médositotta a 8/2017. (11.21.) Or. 7. § (8) bekezdése. Hatalyos 2017. marcius 23-tdl.

511 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § d) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.
512 Médositotta a 27/2010. (1X.20.) Or. 18. §-a. Hatalyos 2010. november 1-t6l.

513 Beiktatta a 28/2019. (VI11.28.) Or. 4. §-a. Hatalyos 2019. szeptember 12-t6l.
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kell, a legnagyobb fliggbleges iranyu eltérés az oldalhatartél szamitott 3 m-
en beltl + 1,0 m.

f) Az f) pont alatti csokkentett épitménymagassagokat az utcai homlokzatokon
kulon is meg kell tartani.

g) °* Az f) pont 1. és 2. rendelkezéseiben lehatarolt teriilet mindkett&jébe
beletartozé telek (saroktelek), vonatkozasaban az 1. pont rendelkezéseit kell
alkalmazni.

(11) PECS SZIGETI UT — ACSADY IGNAC UTCA - STADION UTCA — SZANTO
KOVACS JANOS UTCA ALTAL HATAROLT TERULETRE (St) VONATKOZO SAJATOS
ELOIRASOK

a) A sajatos el6irasok hatalya a 19/a mellékletben lehatarolt 11. jell tertletre terjed
Ki.
b) Az a) pontban lehatarolt terlileten az alabbi sajatos el6irasokat is meg kell tartani.

c) S5I5A Ki 711848 (St) épitési dvezetben a PESZ 1-2. 5%tablazatok és az azokhoz
kapcsolodd szoveges rendelkezéseket kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a
Szigeti it menti éplletek Ut menti homlokzata csak 8,0 m lehet.

(12) ORSZAGOS FOUTAK SZABALYOZAS|I TERULETEVEL ERINTKEZO
BEEPITESRE SZANT TELKEKRE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK

a) A sajatos el6irasok hatalya a 19/C mellékletben lehatarolt 1. jell terlletre terjed Ki.

b) A zbna terlletén Ujonnan létesitendd éplletek foldszintién a kozterulet feldli
homlokvonalon k6zhasznélatd funkcidkat kell telepiteni.

c) A kozhasznélatu éplletrészek és a kozterilet kozott a telekhataron Ujonnan kerités
nem létesithetd.

d) Kozterlletekrdl kisgarazs kozvetlenil nem nyithaté. Teremgarazs gépkocsi
behajtéinak szama és mérete a kozlekedési és tlizrendészeti szabalyokban elbirt
mennyiséget és mértéket nem haladhatja meg.

(13) 1. RENDU GYUJTOUTAKKAL ES II. RENDU KOZTERULETEKKEL ERINTKEZO
TELKEKRE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK

a) A sajatos el6iras hatalya a 19/c mellékletben lehatarolt 2. jell teruletre terjed ki.

b) A zona teriletén kozterlletrdl telkenként legfeliebb kettd kisgarazs nyilhat.>’” A
telek és a teremgaradzs gépkocsi behajtdéinak szdma és mérete a kdzlekedési és
tlzrendészeti szabalyokban el6irt mennyiséget és mértéket nem haladhatja meg.

c) *8Az els6 rendli kozlekedési terlletekkel hataros éplletek utcai épuletrészén a
tetGteraszok Osszesitett szélessége nem haladhatja meg az utcai homlokzat
hosszanak 1/3 részét.

(14) SIKLOSI UT — FELLBACH UTCA — SZTARAY MIHALY UT — AIDINGER JANOS
UT ES KORNYEKERE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK.

a) A sajatos el6iras hatalya a 19/c mellékletben lehatarolt 15. jell tertletre terjed ki.

b) A szabdlyozasiterv a terlleten a Vt 715777(M) sajatos épitési dvezetet jeloli
Az Ovezetben a 3.5 tabldzatban és az ahhoz kapcsolédd szoveges
rendelkezésekben meghatarozott kddok szerinti el6irasok érvényesek, kivétel a

514 Beiktatta a 44/2017. (1X.29.) Or. 5. § (10) bekezdése. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.
515 Médositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 24. §-a. Hatalyos 2015. majus 1-t6l.
516 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § e) pontja. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.
517 Szévegrészét hatalyon kiviil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 35. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-
tol.
518 Beiktatta a 9/2015. (111.31.) Or. 10. §-a. Hatalyos 2015. majus 1-t6l.
519 Szpvegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § f) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.
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zoldfellleti fedettség. A megengedett legkisebb zoéldfellleti fedettség 20%, és
figyelmen kivil hagyhat6 a 20 m2 zéldfelulet lakasonkénti eléirasa.

c) Az el6irasok szerint szikséges gépjarmi-elhelyezési lehetdség 25 %-at
koztertleten is ki lehet alakitani.

(15) 520

(16) PECS—HIRD 48482 HRSZ TELEKRE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK
A felszamolt szeméttelep telken az épités feltétele a kdrnyezetkarositas mértékét
feltar6 szakvélemény készitése.

(17) PECS, GYUKES VOLT 70126/4 HRSZ TELEKRE VONATKOZO SAJATOS
ELOIRASOK
A szabdlyozési terven jelolt iranyado telekalakitas engedélyezhetd. A szabalyozasi
tervtél eltérd telekalakitas csak az épitési zona vonatkozo elbirasainak betartasaval
engedélyezheté.

(18) 521
(19) 522
(20) 523Z,(,'),LY,OM UTCATOL DELRE LEVO TOMBRE (Z) VONATKOZO SAJATOS
ELOIRASOK
a) A sajatos elbirasok hatalya a 19/a mellékletben lehatarolt 20. sz. teruletre terjed
Ki.
b) Azsa;\z pontban lehatarolt tertleten az alabbi sajatos el6irasokat is meg kell tartani:
1.

2. A tetdn kdzhasznalatu funkcio elhelyezhetd.

3. Az éplletek zartsoru épitési helyen belul helyezhet6k el.

4. Az 6vezetben a kotelezé 0,0 m-es elbkertet és az épitési hely utcai hatérat,
mint beépitési vonalat, nem kell figyelembe venni.

5. A telkeken a maximalis beépithetéség 90%, a minimalisan kialakitandé
zoldfelulet 5%.

6. Az épitménymagassag értékénél, csak a maximalis értéket kell figyelembe
venni.

(21)5°SIKLOSI UT — NAGYPOSTAVOLGY!I UT, SIKLOSI UT — ARNYAS UT (S)
KOZOTTI TERULETRE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK
a) A sajatos el6irasok hatalya a 19/a mellékletben lehatarolt 21. jell terlletre
terjed ki.
b) A szabdlyozési terv a teriileten az aldbbi sajatos dvezetet jeldli:
Vt-711875 (S)
Vt-711876 (S)
Az Ovezetben a 3. 5%tdbldzatban és az ahhoz kapcsolédd szoveges
rendelkezésekben meghatarozott kddok szerinti el6irasok érvényesek, kivétel a
zoldfellleti fedettség. A megengedett legkisebb zoldfellleti fedettség 20 %, de
szamitasanal a 23. melléklet elbirasai kdzul a parkold terlletre vonatkozoé
kedvezmény nem vehet6 figyelembe.

(22) A PECS, VOLT TUZERLAKTANYA TERULETERE (A) VONATKOZO SAJATOS
ELOIRASOK

520 Hatalyon kivill helyezte a 15/2013. (1V.22.) Or. 27. § v) pontja. Hatélyat veszitette 2013. majus 20-tdl.
521 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 36. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
522 Hatalyon kivill helyezte a 9/2015. (111.31.) Or. 28. § (1) I) pontja. Hatalyat veszitette 2015. méajus 1-t6l.
523 Médositotta a 6/2017. (1.23.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2017. februar 18-tol.
524 Hatdlyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 37. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
525 Modositotta a 18/2011. (IV.27.) Or. 15. § (11) bekezdése. Hatalyos 2011. junius 1-t6l.
526 Szovegrészét modositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 7. § f) pontja. Hatalyos 2017. oktdber 14-t6l.
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a) A szabdlyozasi tervben jelolt Gksz-7118X6(A) jeli o6vezetben a telkek
beépitettsége nem haladhatja meg a 40 %-ot, a zoldfellleti aranynak el kell
érni a 20 %-ot.

b) 527, 528

C) 529

d) A terleten belll a telekalakitast és az Uthaldzatot ugy kell megvalésitani, hogy
az a gy(ljtéut kategorianak megfeleld kapcsolatot biztositson a szabolcsi
zartkert, illetve Meszes feldl érkezd gydijtéut és a 6-os féut kdzott.

(23) S°PECS — VASAS - BELVARDI-ViZFOLYAS (VB), A 6. SZAMU FOUT ES A HIRDI
UT ALTAL HATAROLT TERULETRE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK.
a) A kialakult telkeken a beépitettség 2%, az épitménymagassag 4,5 méter lehet.
b) A terileten kialakithat6 legkisebb telekméret 10 000 m2-nél kisebb nem lehet.
c) Epitmények a 6. sz. féut tengelyétél mért 50,0 m-en beliil nem helyezhet6 el.
d) A terlleten a minimalis zoldfellleti mutat6é 40%.

(24) %3 532A7 M60 AUTOPALYATOL DELRE LEVO TERULETRE (MIP) VONAZKOZO
SAJATOS ELOIRASOK

a) A sajatos elbirasok hatalya a 19/a mellékletben lehatarolt 24. szamu teruletre
terjed ki.

b) A teleken meglévd, vagy létesitendd épllet, épitmény parkoloigénye telken
kivil is biztosithatd, a 34/B. 8§ (3) — (6) bekezdésének megfelelve.

c) Az Ovezetekben jeldlt, a telken belul kotelez6en kialakitandd zdldfelllet
tertletének 70%-an zoldfellletet kell kialakitani, a fennmaradé 30%-ban Ut,
parkold, raktarozasi felulet kialakithatd, épulet nem helyezhetd el.

d) Az Ge-711X67 dvezetben 1 ha-nal kisebb épitési telek nem alakithato ki.

e) A Ge-711Y67 6vezetben 8000 m?-nél kisebb épitési telek nem alakithato ki.

f) A Ge-711Y67 dvezetben minimalisan kialakitando zoldfelllet mértéke 25%.

g) A Ge-711Y67 dvezetben a telek természetes terepfellletét az épitési helyen
kivil is meg lehet valtoztatni tereprendezéssel, amennyiben az a szomszédos
telek hasznéalatat nem korlatozza.

(25) *3PECS-HIRD HOMOKBANYA UTCARA VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK(H)

a) A sajatos elbirasok hatalya a 19/a mellékletben lehatarolt 25. jell teruletre
terjed ki. A Homokbanya utcdban lehatérolt teriiletre vonatkoz6 6vezeti
paraméterek Kk-ea 7128 XX(H).

b) A terlleten csak a terlilet hasznalataval kapcsolatos épitmény helyezhetd el
(istall, karam, sild).

c) Az el6- és oldalkert minimum 10,0 m szélességu.

d) A megengedett legnagyobb  beépitettség 2%, a legnagyobb
épitménymagasséag 3,0 m.

e) 534

(26) S®PECS - ZSEBEDOMB - SZELLO UTCARA VONATKOZO SAJATOS
ELOIRASOK (zS)
a) A sajatos el6irasok hatéalya a 19/a mellékletben lehatarolt 26. jell teruletre terjed
ki. A lehatarolt terlilet 6vezeti jele Mke(ZS)
b) a beépitési mdd kialakult, az elékert min. 5,0 m,
C) az épitménymagassag maximum 3,5 m,
d) 536

527 Médositotta a 27/2010. (1X.20.) Or. 20. §-a. Hatalyos 2010. november 1-t6l.

528 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2013. (1V.22.) Or. 27. § x) pontja. Hatalyat vesziti 2013. majus 20-tdl.
529 Hatdlyon kiviil helyezte a 27/2010. (1X.20.) Or. 23. §-a. Hatalyat vesziti 2010. november 1-t6l.

530 Beiktatta a 27/2010. (1X.20.) Or. 21. §-a. Hatalyos 2010. november 1-t6l.

531 Beiktatta a 18/2011. (IV.27.) Or. 15. § (12) bekezdése. Hatalyos 2011. janius 1-t6l.

532 Médositotta a 28/2019. (VI11.28.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2019. augusztus 29-t6l.

533 Beiktatta a 15/2013. (IV.22.) Or. 7. §-a. Hatalyos 2013. majus 20-tl.

534 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 38. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-tél.

535 Beiktatta a 15/2013. (IV.22.) Or. 7. §-a. Hatalyos 2013. majus 20-tl.
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(27)*PECSBANYA — ,BANYASZATI EMLEKPARKRA" — VONATKOZO SAJATOS
ELOIRASOK (PB)

a) A sajatos el6irasok hatalya a 19/a mellékletben lehatarolt 27. jel( tertletre terjed
ki. A tertlet a killonleges beépitésre nem szant — egyéb idegenforgalmi — zénaba
tartozik, dvezeti jele Kk-ei-712XX2(PB)

b) a telek tovabb nem oszthaté
c) a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 2%

(28) 538
(29)5¥PECS SOMOGY TERULETRESZERE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK
(SO)

a) A sajatos el6irasok hatalya a 19/a mellékletben lehatarolt 29. jell tertletre terjed
ki. A terllet a kulonleges beépitésre nem szant — egyéb arborétum zénaba
tartozik, dvezeti jele KK-ea-712XX1(S0),

b) A teruleten Iévd telek terllete tovabb nem oszthatd,

c) Az tvezetben csak a terllet hasznalataval kapcsolatos épitmény helyezhetd el
(tarolas, Uveghaz, szolgélati lakas),

d) Az el6- és oldalkert minimum 10 m,

e) A megengedett legnagyobb beépitettség legfeliebb 2 %,

540

fg)) 541

(30) >2PECS VASAS TERULETERRESZERE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK (V)

a) A sajatos el6irasok hatalya a 19/a mellékletben lehatarolt 30. jell terlletre terjed
ki. A terllet a kulonleges beépitésre nem szant — egyéb Allattartasi zénaba
tartozik, dvezeti jele KK-e4-712XX1(V),

b) A teruleten 1év6 telek terllete tovabb nem oszthato,

c) Az dvezetben csak a terlilet hasznalataval kapcsolatos épitmény helyezhetd el
(istallé, karam, sild, szolgéalati lakas),

d) Az el6- és oldalkert minimum 10 m,

e) A megengedett legnagyobb beépitettség legfeljebb 2 %,

f) 543

(31)%** AZ ISPITALJA VAROSRESZRE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK (1)
A szabdlyozasi terven lehatarolt terlileten kisvarosias lak6ovezetben, az
éplletekben legfeljebb 4 db lakas alakithato ki.

(32)>° A NAGY LAJOS KIRALY UTJA — JOKAI UTCA — EUROPA TER ALTAL
HATAROL TOMBRE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK (IH)
A szabdlyozési terven lehatarolt terlileten a 18871/6 hrsz-u ingatlan kdrnyezetében
csak olyan beépitést lehet megvalositani, amely biztositja az nevezett ingatlan teljes
K-i homlokzatanak vizudlis kapcsolatat a 18878 hrsz-u kozterllettel.

(33)5A SOMOGY! BELA, LEGSZESZGYAR UTCA, BATTHYANY UTCA ES ALSO-
MALOM UTCAK ALTAL HATAROLT TOMBRE VONATKOZO SAJATOS
ELOIRASOK

536 Hatdalyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 39. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-tél.
537 Beiktatta a 15/2013. (IV.22.) Or. 7. §-a. Hatalyos 2013. majus 20-tl.
538 Hatalyon kivill helyezte a 38/2015. (X1.24.) Or. 5. § b) pontja. Hatalyat veszitette 2015. december 21-én.
539 Médositotta a 60/2013. (XI1.17.) Or. 6. § (3) bekezdése. Hatalyos 2014. januar 16-t6l.
540 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 40. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6l.
541 Hatdlyon kivil helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 40. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-té.
542 Médositotta a 60/2013. (XI1.17.) Or. 6. § (3) bekezdése. Hatalyos 2014. januar 16-tol.
543 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 41. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-t6.
544 Beiktatta a 8/2017. (11.21.) Or. 7. § (10) bekezdése. Hatalyos 2017. marcius 23-t6l.
545 Beiktatta a 8/2017. (11.21.) Or. 7. § (10) bekezdése. Hatalyos 2017. marcius 23-t6l.
546 Beiktatta a 31/2018. (VI.26.) Or. 1. § (3) bekezdése. Hatalyos 2018. julius 26-tdl.
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a) a sajatos el6irasok hatalya a 19/a mellékletben lehatarolt 33. jell terlletre terjed
ki, amelynek dvezeti jele Vt-1007X4(SL),

b) a 17. § 1-3. tdbldzata és az azokhoz kapcsoldédd szbveges rendelkezések
el6irasait kell alkalmazni, kivéve a beépitettség és a minimalis zoldfelllet
meértékét.

c) a tomb terliletén a beépitettség legfeljebb 70% lehet, a zoldfelllet minimum 15%
legyen.

(34)%"AZ UJPATACS, PLATAN KOZ — KISLOTER UTCA KOzOTTI TERULETRE

VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK (UP)

a) A sajatos eldirasok hatalya a 19/a mellékletben lehatarolt, 34. jell teruletre terjed
ki. A teriilet bvezeti jele: Lk-215373(UP)

b) Az dvezetben a kialakithaté minimalis el6kert mértéke 0,0 m. A 0,0 m- es
elékertvonalat az 6vezetben nem kell épitési vonalnak tekinteni, e vonaltél az
épulet tetsz6leges mértékben visszaléphet.

(35) 5°A FELSOGYUKESI TERULETRE VONATKOZO SAJATOS ELOIRASOK

a) A sajatos el6irasok hatalya a 19/a mellékletben Ilehatarolt 35. jell terlletre terjed
ki, amelynek dvezeti jele Ki-4000X4.

b) A 17. § 1-3. tablazata és az azokhoz kapcsolédd szoveges rendelkezések
el6irasait kell alkalmazni, kivéve a beépitettség mertékét.

c) A témb terlletén 650 m? teleknagysagig a beépitettség legfeliebb 40%, azt
meghaladé telekméret esetén legfeljebb 25% lehet.”

d) A tombben telkenként legfeljebb 2 rendeltetési egység létesithetd, kivéve a
meglévd épllet atalakitasaval kialakuld lakoépilet. A meglévé épulet tdmegének
ndvekedése kizarélag a lépcsdhaz kialakitasara korlatozodhat, és legfelijebb 5
rendeltetési egység alakithaté ki.

V. fejezet
VEGYES ES ZARO RENDELKEZESEK
FOGALMAK
40 §549

A rendelet alkalmazaséaban:

1.

Adottsagoktdl fliggd beépitési mod: a kialakult karakter( épitési zénakban
alkalmazott szabalyozasi fogalom, mely az épitési zonara jellemzd beépitési modra,
maddokra utal.

550

Beépitett telek: az a telek, amelyen a szabalyozasi tervben megjel6lt
terlletfelhasznalas szerinti épulet all.

Beépitési mod: az épulet telken bellli elhelyezésének modja, mely lehet szabadon-
allé - telepszerli, szabadonallo - &ltalanos, oldalhataron allé, ikres és zértsoru-
altalanos, zartsoru-keretes. (Az egyes beépitési médokhoz tartozé épitési helyeket a
tovabbi fogalmi meghatérozasok kifejtik).

Epitési 6vezet: OTEK fogalom, a beépitésre szant teriiletek teriilet-felhasznalasi
egységein bellli egyes teriletrészeken a felhasznélas (rendeltetés) és az épités
feltételeit és mddjat meghatarozo6 besoroléas.

547 Beiktatta a 17/2019. (IV.24.) Or. 3. § (8) bekezdése. Hatalyos 2019. méajus 24-t6l.

548 Beiktatta a 28/2019. (VI11.28.) Or. 6. §-a. Hatalyos 2019. szeptember 12-t6l.

549 Médositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 25. §-a. Hatalyos 2015. majus 1-t6l.

550 Hatdlyon kivill helyezte a 15/2018. (111.20.) Or. 4. § 42. pontja. Hatalytalan 2018. aprilis 19-té.
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10.

11.

E rendelet alkalmazasaban az épitési Gvezet azonos az épitési z6na és a
rendeltetési zona egydlittes elSirasi teruletével. Jele tartalmazza a rendeltetési zona
betljelét és az épitési zona szamkddjelét egymasmellé irva.

Epitési zéna: Az épitéssel kapcsolatos homogén eldirasok teriiletei, ahol az épités
feltételeit és modjat meghataroz6 sziikséges eldirasok azonosak. Az épitési zonak
kategériai az épitési el6irdsok paraméterei alapjan csoportosithatok, amelyek az
alabbiak:

a) belvarosi

b) véarosi zéart

c) tarsashazas

d) hegyoldali kertes

e) szabalyos kertes

f) atalakulé falusias

g) vegyes

zbnacsoportok.

Az épitési dvezet annyiban tér el az épitési zéna fogalmatol, hogy az el6bbi az
épitési zona elbirasain tul tartalmazza a rendeltetési zéna eléirasait is.

Epllettdmeg: a beépitési % szerinti m? és az épitmény-magassag szorzataval kapott
erték.

Epitmény-szintteriilet: nettd: valamennyi épitményszint vala-mennyi helyiségének
Osszes alapterulete, bruttd: valamennyi épitményszint kulsd falsikok altal hatarolt
terdlete.

Epitménymagassag (,H”): az épitmény valamennyi, a telek beépitettsége
meghatarozdsénal figyelembe veendd épitmény konturvonalara allitott figgdleges
fellletre vetitett homlokzati vetileti-felilet 6sszegének (F) valamennyi, e vetlleti-
felulet vizszintesen mért hosszanak Osszegével (L) valé osztasabodl (F/L) eredd
erték.

Az épitménymagassag megallapitasa soran:

a) az egyes homlokzati vetileti-fellleteket az adott fellleti siknak és a legfelsé teljes
épitményszint zard szerkezetének felsé sikjanak metszésvonala vagy érintévonala
és a siknak a rendezett tereppel valé metszésvonala kodzotti magassaggal kell
megallapitani, legfelijebb 6,0 m magassagu két oromfal kivételével, amelyek nem az
épitmény hosszoldalan allnak,

b) az egyes homlokzatfeliletekhez hozza kell szamitani — a kémény, a
tetészerelvények, a 0,5 m2-t meg nem halado fellletl padlasvilagité ablak és az 1,0
m2-t meg nem haladd fellletld reklamhordozok kivételével — mindazoknak az

épitményrészeknek (attikafal, torony, kupola, tetd, tetérész, vagy egyéb
épitményrész) a fellletét, amelyek az a) pont szerinti metszésvonalra, vagy
érintévonalra az épitmény iranyaban emelkedd 45° alatt vont sik folé emelkednek,
ezen épitményrészeknek az illeté homlokzat fellileti sikjara ugyancsak 45° alatt vont
— az el6zdvel parhuzamos sikkal torténé vetitéssel meghatarozott — magassagaval,
c) a négy oldalrél kérilhatarolt 1égakna, légudvar, belsé udvar homlokzatfellleteit,
valamint a loggiak belsé oldalfeliileteit és azok vizszintesen mért hosszait figyelmen
kivil kell hagyni,

d) az egy telken all6 tobb épulet magassagat kilon-kilon kell figyelembe venni.

e) az épllet egy homlokzatanak magassagat a hozza tartozd F/L érték alapjan kell
megallapitani.

Ertékvédelmi zona: az értékvédelemmel kapcsolatos elé-irasok homogén terilletei.
Tipusai a szerint kiilonboztethet6k meg, hogy a teleplilési értékvédelemre, vagy a
taj- és természetvédelemre vonatkoznak.

Félig (hézagosan) zartsordan elhelyezett épiilet: az épitési helyen belll az épilet
olyan elhelyezése, amelynél az épiilet az egyik oldalhataron all és az utcavonalon
elhelyezked6 éplletszarny magastetés gerincvonala az utca tengelyével
parhuzamos.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

Az utcavonalon elhelyezkedd épuletszarny és a nem beépitett oldalkert koézotti
legkisebb tavolsag az el6irt tiztavolsag, de legalabb 3,0 m és a szabadon marado
oldalkert utcavonalan tomor kerités létesul.

Féépulet: az épitmények azon csoportja, melyek a rendeltetési zona elSirasokban
megnevezett funkciok befogaddi. A fééplletektdl a jelen rendelet megkulonbozteti a
41. pont szerint értelmezett melléképulleteket.

Helyi jelent6éségl természetvédelmi zdéna: a természeti értékek helyi védelmeérdl
sz0I106 rendeletben hasznalt helyi védelmi kategoria.

Haromszintes ndvényallomany: olyan fésitott terilet, vagy terlletsav, ahol legaldbb
egy nagy vagy kdzepes lombtomegi fa és legalabb 40 db lombhullatoé vagy 6rokzold
cserje telepitett 15 m-enként, és a tObbi felilet a talajszinten gyeppel vagy
talajtakar6 ndvényzettel boritott.

Homlokzatok karaktere: a homlokzatok legfontosabb jellegzetességét add épitészeti
elemek 0Osszessége. llyenek a parkanyok, nyilaszarok, labazatok, tagozatok,
rusztikus vakolat, tet6formak, attika falak, ereszkiugrasok.

!Homlokzatmagassag: az épitmény egy meghatarozott homlokzatahoz tartozé, a
9. pont e) alpontjdban meghatérozottak szerint szamitott érték.

Hulladékudvar: a hulladékkezelés, elszallitAs szamara kialakitott tertilet, ahova a
lakossdg a feleslegessé valt haztartdsi eszkozeit, targyait szelektiv. mddon
elhelyezheti, és ahonnan rendszeres id6kozonként elszallitjak azokat.

Ideiglenes kerités: olyan kozterilet felé es6 kerités, amely nem a tervezett
szabdlyozasi vonalra esik, és a kozterllet szabdlyozas végrehajtdsa soran
bontdséért kartalanitas nem jar.

Ikres beépitési mod: olyan beépitési mod, ahol Gjonnan épitmény csak ikres épitési
helyen belll helyezhet6 el.

Az ikres épitési hely a telken bellil ugy helyezkedik el, hogy az vagy

a) el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrol oldalkerttel,

b) hatsokerttel és egy oldalrél oldalkerttel hataros és szomszédos telkek épitési
helye az egyik oldalhataron érintkezik egyméssal.

Innovacio: olyan, egyes épitési zoénakban meghatarozott hasznalati méd, ame-
lyekben uj, vagy jelentésen javitott termék, eljaras, vagy Uj mddszer kutatasat,
kialakitdsat, bevezetését szolgald tevékenységek szaméra kialakitott épuletek,
épulletrészek elhelyezhetdk.

Kézmuipari épitmény: olyan épitmény, ahol nem gépi technolégiaval allitanak el6
termékeket, ahol a kézi munka a jellemzé.

22.%%2 Kialakult parkanymagassag: sajatos Ovezetekben az épitési tevékenységgel

23.

érintett épilet maximalis parkanymagassaganak meghatarozasakor az adott tomb,
valamint a koztertlet tuloldalan talalhatd tdmb azonos szakaszan meglévd éplletek
parkdnymagasséagat kell vizsgalni, amelyek kozil csak azokat kell figyelembe venni,
amelyek legfeljebb 1 szint magassagaval térnek el az 6vezetre eldirt maximalis
homlokzatmagassagtol.

A parkanymagassag meghatarozdsa sordn az épulet homlokzati sikja és a rendezett
terepszint metszésvonala, valamint magastet6s épulet esetében az épllet
homlokzati sikja és a tet6sik metszésvonala, lapostetds épllet estében a homlokzati
falsik és a legfels6 zaréfodém fels6 sikjanak metszésvonala kozotti fliggélegesen
mért tavolsagot kell érteni.

s

hasznalt fogalom. Olyan épitési zona, amelynek épitészeti karaktere megfeleléen
kialakult és az ahhoz t6rténé tovabbi igazodas kdvetelmény.

551 Médositotta a 31/2018. (VI.26.) Or 2. §-a. Hatalyos 2018. julius 26-tdl.
552 Médositotta a 30/2016. (VI. 28.) Or 5. §-a. Hatalyos 2016. julius 15-t6l.
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24.

llyen helyen a normativ épitési szabdlyozas kevesebb elemet tartalmaz, mint a nem
kialakult teruleten, ezért a hianyzo elemekrdl a benyuijtott tervezdi javaslat alapjan az
illeszkedés elvei szerint kell donteni.

Kisgarazs: gépkocsi tarolasara szolgalo épulet vagy épulletrész, melyben legfeljebb
2 gépkocsi allas alakithaté ki.

25_553

26.

27.

28.

29.

30.

31.

32.

33.

34.

35.

36.

37.

Kozlekedési célu kozterllet: az a kozterllet, amely altalaban gépkocsi-kozlekedés
céljat szolgalja. De ilyen terilet a gyalogos kdzlekedés céljat szolgald kdzterilet is.

Kulonleges zonék: a rendeltetési zonak egyik csoportja, melyek csak a teleptilés-
szerkezeti tervben jel6lt kulonleges terulet megnevezésl terlletfelhasznalasi
egységen belll jeldlheték ki. Az ilyen zénakban a szabalyozasi tervlap rogziti a
kizarélagos hasznélat jellegét.

Kotelez6 erejl szabalyozas (kotelezd szabalyozasi elemek): a szabalyozéas tervben
alkalmazott jogi eszkbz, amely épitéssel Osszefliggd jogokat, kotelezettségeket
rogzit.

Kbézhasznalatra szant terllet: a koOzterilet fogalmaba nem tartozd, de a
kézhasznélatban nem Kkorlatozott terliletek tartoznak. llyen tobbek kozott az
egészségugyi — szocidlis — turisztikai erd6, vagy a belterileti véderd6, ahol a
tulajdoni allapotoktol flggetlenll a kdzhasznalat nagyobbrészt nem korlatozhaté. A
12. § (2) bekezdés b) pontja a korlatozas mértékét az egészségiigyi — szocialis —
turisztikai erdé esetében szabalyozza.

Kdzhasznalatu épitmény, épitményrész: az épitmények, épitményrészek olyan
csoportja, amelyek hasznalata a kéz szamara nem korlatozott, és koztsségi célokat
szolgdl. A szabalyozasi tervlap jeldli a kulonleges kézhasznalata épitményi zénakat,
ahol a k6zhasznalatu épitmény funkcidja kotott (tobbek kozoétt: oktatas, sport).

Kbdzhasznalatl funkcid: olyan funkcié, rendeltetési egység, mely kozosségi célokat
szolgal és kdzonségforgalma van.

Kbzponti beltertlet: Pécs torténelmi varos dsszefuggé belterllete, ahol az igazgatasi
szervek és altalaban az ellatd intézmények tbbbsége talalhato.

Kodzponti telepllési terllet: A kdzponti belteriilet és a kdzvetlen hozza csatlakozd
kulterlleti beépitésre szant terliletek egylittes teriilete. A nem kozponti telepilési
terlilet az ezen kivili belteriiletek és kiltertleti beépitésre szant tertiletek.

KozOsségi cél: a telepulés kdzosségeének kozos érdekeit szolgald celkitizés. A
kozdsségi célok érdekében lehet kdzcélu tilalmakat, korlatozasokat elrendelni.

llyen kozodsségi célt szolgald tilalom tdbbek kozott a kozutak, a zoldfeliletek
létesitése vagy a kozdsségi intézmények épitése érdekében elrendelt
terlletbiztositas, melyrél a Kozgyilés a jegyzd utjan tajékoztatja az érintetteket.
Kdzosségi parkolo: a koztertileten Iétesuld, valamint a nem kozterileten 1évé parkold
abban az esetben, ha az a telek, vagy épllet kbzhasznalat szamara megnyitott
részén van és legalabb 50 gépkocsi egyidejl parkolasara alkalmas.

Kulterilet: Etv. fogalom. a telepiilés kozigazgatasi teriletének belteriiletnek nem
min&suld, elsésorban mezégazdasagi, erdémdivelési, vagy kildnleges (tébbek k6zott
banya, vizmeder, hulladéktelep) célra szolgald része.

Az OTEK megengedi, hogy a telepiilésrendezési terv kilteriileten beépitésre szant
terlletet kijeloljon.

Lakotelepi telektdmb terlilete: a szabalyozasi tervlapon a meglévd lakotelepek
szabalyozasi vonallal vagy Ovezethatarral lehatarolt teriilete. Az igy lehatarolt
terlletre kell értelmezni az épitési dvezet elbirasait.

553 Hatdlyon kivill helyezte a 44/2017. (1X.29.) Or. 10. § i) pontja. Hatalytalan 2017. oktober 14-t6l.
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38.

39.

40.

41.

42.

43.

44.
45.

46.

47.

48.

49.

50.

51.

Logisztika: a kulonleges kézhasznalatl épitményi zénéanal rogzitett egyik kilénleges
hasznalati mod, mely alatt a kereskedelem és szolgaltatasok teriiletén a folyamatok
tervezése, szervezése, iranyitasa és ellen6rzése, tamogatasa ellatasahoz
sziikséges tevékenységet értjuk. A zondban a felsorolt tevékenységek ellatasara
szolgalo irodaépuletek helyezheték el.

Lombkoronafedettség: a fak lombkorondja éaltal fedett tertlet ardnya a telek teljes
terlletéhez, vagy a fasitdsi kotelezettséggel terhelt telekrész teriletéhez,
szizalékban kifejezve.

A fak lombkorona atmérgjét a 25. melléklet teljes kifejletre vonatkozo6 értékeivel kell
figyelembe venni. A lombkorona fedettség szamitasa soran csak azok a meglévé és
killtetésre tervezett elénevelt fak vehetdk figyelembe, amelyeknek térzskér mérete
eléri a 25 cm-t.

Maganut: legaldbb két telek kozlekedési céli megkdzelitését szolgaldé onalld
helyrajzi szammal kialakitott telek, mely az érintett telektulajdonosok megegyezése
alapjan létesithet6. A maganut telkének szélessége nem lehet kevesebb, mint 6,0 m.

Melléképliletek: az épitmények azon csoportja, amelyek a rendeltetési z6na
el6irasaiban megnevezett épitmények hasznalatat kiegészitik, kulénalldéan épulnek
és nem mindsilnek melléképitménynek. A melléképuleteket csak épitési helyen
belll szabad elhelyezni.

Mezbgazdasagi épitmény: a ndvénytermesztés és az allattenyésztés, tovabba az
ezekkel kapcsolatos termék-feldolgozas és tarolas épitménye.

Mez6gazdasagi major: Uj birtokkdzpont nem létesithetd, ezért csak a kordbban
kialakult mez6gazdasagi birtokkdzpontok tartoznak ide. E késébbi birtokkdzpontok,
majorok mezégazdasagi funkcidja megsziint vagy megszinében van. Ezért ezeket a
szabalyozasi terv gazdasagi zénakba sorolja.

Mecsek lejtdi: a 6. sz. féuttdl északra es6 beépitésre szant teriiletek.

Nagyhatoétavolsagu katonai radar (Nagy felderités tavolsaggal rendelkezé katonai
radar): olyan impulzustechnikai berendezés, amely a lehetéségének hatarain (a
felderitési zonajan) belll repllé eszkézok felderitésére, folyamatos kovetésére
szolgal és adatszolgaltatast biztosit a megfelelé iranyité kozpontokba.

Nagylétesitmények: minden legalabb 20 000 m2 szintterlletl, legalabb részben
kdzhasznalatl, az OTEK szerint szamitott legalabb 200 féréhely sziikséges parkold
mennyiségl létesitmény.

hasznalt fogalom. Olyan épitési z6na, amely vagy beépitetlen, vagy a kialakult
épitészeti karakter javitAsra vagy Valtoztatdsra szorul. Az utdbbi altalaban a
beépitési mdd, a beépitési % és/vagy épitménymagassag valtozasaval jar. llyen
helyen a normativ épitési szabalyozds tébb elemet tartalmaz, mint a kialakult
tertleten.

Nem kdzponti telepulési tertilet: a kdzponti telepilési tertleten kivili belteriiletek és
kultertleti beépitésre szant tertletek egytttvéve.

Oldalhataron all6 beépitési méd: olyan beépitési méd, ahol Ujonnan épitmény csak
oldalhataron allé épitési helyen belll helyezhetdk el.

Az oldalhataron all6 épitési hely a telektémb utcavonalan jellemz&en a jobb vagy
baloldali telekhatarhoz csatlakoztatva Ugy helyezkedik el, hogy vagy

a) el6- és hatsokerttel, valamint egy oldalrdl oldalkerttel

b) hatsokerttel, és egy oldalrél oldalkerttel

hataros és a szomszédos telek épitési helyével nem érintkezik.

Omlesztett anyag tarol6: az o©mlesztett anyagtarolas céljara létesitett olyan

melléképitmény, amelynek tertilete a 2,0x2,0 m alaptertiletet és a 2,5 m magassagot
nem haladhatja meg.

Osszes netto szintteriilet: az épitmény-szintek dsszes nettd — falak nélkiili — teriilete,
kivéve fedett terasz és a terepszint alatti helységek terllete, ha azok rendeltetése az
épitmény jellemzé rendeltetéséhez kdzvetlen kapcsolddik (tobbek kdzott: eldirasok
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52.

53.

54.

55.

56.

57.

58.

59

60.
61.

52.

szerinti gépkocsi tarolok). Az épitmény f6 rendeltetéséhez kozvetlen nem
kapcsolodé helységek terliletét az 6sszes nettd szint tertiletbe be kell szamitani.

Ovezet: OTEK fogalom. A beépitésre szant terilletek teriilet-felnasznalasi egységein
bellli egyes teruletrészeken a felhasznélas és az épités feltételeit és maodjat
meghatarozé besorolas. Jelen rendelet szempontjabol az évezet OTEK fogalma
azonos a beépitésre nem szant teriletek rendeltetési zona fogalmaval.

Parkolasi csuccsal jellemezhet6 intézmények: olyan nagyintézmények, amelyeknél a
parkolohely igénybevétel id6szakos (szezonalis vagy havi, heti). llyenek a vasar- és
konferenciakdzpontok, a sport- és szabadid6 kozpontok, az allatkert, az
idegenforgalmi kézpontok, a temeték és egyéb nagyrendezvények helyszinei.

Parkolasi mérleg: a telken meglévé és tervezett Iétesitmények szamitott parkolasi
igénye dsszehasonlitva a kielégitettséggel. A mérleg készitése soran figyelembe kell
venni a mas telek szdmara parkolasi célra biztositott telki szolgalmat is.

Pavilon: olyan épitmény, amely huzamos tartézkodasra alkalmas helyiséget foglal
magaban, éplletszerkezete kdnnylszerkezet(, tovabba egy-egy rendeltetési egység
alaptertilete nem nagyobb mint 12 m?, valamint épitmény magassaga legfeljebb 3,0
m.

Rendeltetési zénak: az olyan telkek Osszessége, ahol a telkek hasznalatara
vonatkoz6 el6irasok minden telekre azonosak. A rendeltetési zénak lehetnek
horizontalisak és vertikalisak, aszerint, hogy el6irasai horizontalis, vagy vertikalis
el6iraskeént értelmezendok.

Rendeltetési egység: a rendeltetési elbirasokban felsorolt funkcidkat hordozé
onalléan Uzemeltethetd helységcsoport. A rendeltetési egységbe nem tartoznak bele
a fééplletet kiszolgald, ahhoz funkcidban kapcsol6dd, azok mikodését kiegészitd
0nallo helységek (tobbek kdzott a teremgarazs).

Rekreacio: a kulonleges kdzhasznalatl épitményi zonanal rogzitett egyik kilénleges
hasznalati mod, mely alatt olyan tevékenységek értend6k, melyek a mindennapi
pihenéssel figgnek Ossze. llyenek a sporttal, szabadid6 eltdltésével kapcsolatos
tevékenységek.

Rekreéacids céli kuldnleges kdzhasznalati épitményi zéndban olyan épitmények
helyezhet6k el, melyek a sportolast, az aktiv (azaz fizikai eréfeszitést is igényl6)
szabadid6 eltdltést szolgaljak.

. Saroktelek: az a telek, amely a koztertilettel vagy maganuttal egynél tdbb, egymassal
120°-nél kisebb szdget bezard hatarvonallal érintkezik.

Silé: takarméany tarolaséara szolgalo, légmentesen elzart tartaly vagy verem.

Szabadonallé beépitési mod: olyan beépitési méd, ahol Gjonnan az épitmény csak
szabadonall6 épitési helyen belll helyezhet6 el.

azok vagy

aa) az el6- és hatsokerttel, valamint mindkét oldalrél oldalkerttel,

ab) a hatsokerttel és mindkét oldalrél oldalkerttel hatérosak.

b) E rendelet a szabadonallé beépitési mad két tipusat kilonbdzteti meg:

ba) szabadonall6 - &ltalanos

bb) szabadonall6 - telepszer.

Mind a szabadonall6 - altalanos mind a szabadonall6 - telepszer(i beépitési médnal
egy épitési helyet kell meghatarozni az el6é-, oldal- és hatsé kertekre vonatkozé
altalanos szabaly szerint.

A szabadondllé - telepszerii beépitési mdédnal az épitési helyet a szabalyozasi
tervben lehatéarolt telektdmbre kell meghatarozni a kézkerti terliletek, mint zéldfellileti
minimum érték megtartasaval.

Szabalyozasi elem: e rendelet el6irasainak egységei (elemei). A szabalyozasi
elemek csoportosithatok témakoéronként és aszerint, hogy szdvegben, vagy csak
rajzilag rogzithetok.
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63.

64.

65.

66.

67.
68.

69.

70.

71.

72.

73.

74.

75.

76.

77.

78.

79.

80.

A szOveges szabdlyozasi elemeket e rendelet, a rajzi szabalyozéasi elemeket pedig
1-22. mellékletben talalhaté szabéalyozasi tervlap és zona tervlapok rogzitik.

Szabdlyozasi szélesség: az utca két oldalan az egymassal szemben lévd telkek
kozott megengedett legkisebb tavolsdg; a kozut épitési terlletének megengedett
legkisebb szélessége, a kozterllet szélessége a nem kozteriletek kozott.

Szabalyozasi terv: Etv. fogalom. A szabélyozasi tervbe tartoznak a zdna terviapok
€s a szabalyozasi tervlapok. A szabalyozasi terv a PESZ (Pécsi Epitési Szabalyzat)
rajzi kiegészitése (melléklete) és igy annak elvalaszthatatlan része.

Tanyaudvar: mezdgazdasagi terlletbe sorolt telken kialakitott, albetétben elhatarolt
telekrész, amelyet a mez6gazdasagi mivelésbdl kivontak.

Tamfal-kerités: a szabalyozasi vonalon létesiilt, vagy létesitendé 1,0 m magassagot
meghalado kerités, melynek terepet megtdmaszté funkcioja is van.

Telek homlokvonala: a kozteriilettel, vagy maganuttal kozos telekhatar.

Telekmélység: a telek terilet és a telek homlokvonalanak hanyadosaként képzett
szam méterben kifejezve.

Telektomb: olyan telek, vagy telkek csoportja, amelyet minden oldalrdl kdzterulet
vagy részben mas beépitésre nem szant tertlet hatarol.

Telepilési terilet: a belterllet és a kilteriileti beépitésre szant teriletek egylttes
terulete.

Teremgarazs: az olyan osztatlan gépkocsi tarolé helyiség, amelyben legaldbb 5
parkol6 féréhely van.

Tervezett beépitésre szant terlilet: a terliletbe azok a telkek tartoznak, melyek a
jelen elGiras jovahagyasa el6tt kulteruletbe és beépitésre nem szant tertletbe
tartoztak és a jelen PESZ beépitésre szant terliletbe sorolja.

Tobbletparkol6: a telken 1évd létesitmények altal keltett parkolasi igény kielégitésén
tul mas parkolasi igények kiszolgalasara létesitendd parkolo.

S4Utcai épulet, éplletrész, épuletszamy: A telek kozut, vagy maganut feldli
homlokvonalatél 15,0 m-en belll all6 épulet, éplletrész, vagy éplletszarny.
Uszotelek: az épulet kontarjaval vagy attol 1,0 m-re meghtzott hatarvonallal hatarolt
terlilet, amely altalaban nem felel meg az épitési telek kritériumainak (tdbbek kdzott
a kozterulettel valo kozvetlen kapcsolat, a telekméretek, a beépitettség mérteke
alapjan), és amelyet a tulajdoni lapra 6nallé helyrajzi szdmmal bejegyeztek.

Varosképileg kiemelt terilet: az |. rendl kozlekedési teriletekkel érintkezd telek, az
orszagos, vagy helyi értékvédelem alatt &ll6 terllet, a kilatas és latvanyvédelmi
terlilet, a varoskapu és varosrész kézpont terilete.

Varospolitikai zona: altalaban tdmogatas (bonusz) tipusu, fejlesztésre 06sztdonzé
el6irasok vonatkozasi egysége. Az el6irasok kozdsségi jellegi fejlesztést
tamogatnak rendezési eszkdzokkel (pl. tébblet épités engedélyezésével).
Védbterulet, véddsav: a védelmet igényld épitmények védelmére és a kornyezeti
karok mérséklésére szolgal.

A védéterlletet valamely épitmény kordl, mig a védbsavot valamely épitmény,
objektum mentén kell kialakitani. Az el6bbiek kiterjedését a védbtavolsag hatarozza
meg.

Zart parkol6: az a parkolo, amelyet csak a gépjarmivek meghatarozott koére
hasznalhat.

Zartsoru beépitési méd: olyan beépitési mad, ahol Gjonnan épitmény csak zartsoru
épitési helyen belll helyezhet6 el.

A zartsoru épitési hely a telken belul ugy helyezkedik el, hogy a telek oldalhataraival
érintkezik és a hatsoé kerttel vagy a hatso telekhatarral hataros.

E rendelet a zartsor( beépitési méd két tipusat kildnbdzteti meg:

554 Médositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 6. §-a. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.
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a) zartsoru-altalanos, ahol hatsokert alakitandé ki,
b) zartsoru-keretes, ahol az épitési hely megegyezik a telek teriletével.

81. Zdbna: olyan terlletegység, ahol egy-egy el6iras témaban a telkekre vonatkozo

el6irasok azonosak.

A zbénak kozul a beépitésre szant terliletekre esd rendeltetési zonak és épitési zonak
0sszemetszésével (egymasra vetitésével) alakulnak ki a szabalyozasi tervlapon
jelolt OTEK fogalom szerinti épitési 6vezetek. A beépitésre nem szant teriiletekre
es6 rendeltetési zonak a szabalyozasi tervlapon jelélt OTEK fogalom szerinti

Ovezetek.

82. Zobna tervlap: Egy-egy szabdlyozasi el6iras érvényességi terlletét abrazolo terviap.

A RENDELET MELLEKLETEI
41. 8

(1)555 556 557 558 559 560 561 562 563 564 565 566 567 568 569 570 571 572 573 574 575 576 577 578 579 580 581

582 583 584

Zbna tervlapok

1/a-b melléklet: Beltertlet-nem belteriilet, Beépitésre szant—nem szant terilet

2. melléklet: Rendeltetés

3/a-f mellékletek: Epités-karakter, épités-kialakult/nem kialakult, épités-
beépitési mod/telekméret, épités-beépitettség,  épités-

épitmény-magasséag, épités-kdzos eldirasok

4. melléklet: Zaj- és rezgésvédelem
5. melléklet: Levegdbtisztasag-védelem
6/a-c melléklet: Helyi telepulési értékvédelem,
Régészeti védelem L., II., IlI.
7/a-b melléklet: Helyi t4j- és természetvédelem, NATURA 2000 teriiletei

555 Médositotta a 27/2010. (IX. 20.) Or. 22. §-a. Hatélyos 2010. november 1-t6l.

556 Médositotta a 18/2011. (IV. 27.) Or. 17. §-a. Hatalyos 2011. junius 1-tél.

557 Modositotta az 55/2011. (X. 29.) Or. 1. 8-a. Hatalyos 2011. november 15-t6l.

558 Médositotta a 18/2012. (I1l. 23.) Or. 1.8 (1) bekezdése. Hatélyos 2012. marcius 31-t6l.
559 Médositotta a 15/2013. (IV. 22.) Or. 26. §-a. Hatalyos 2013. majus 20-tdl.

560 Médositotta a 30/2013. (VI. 24.) Or. 3. §-a. Hatalyos 2013. jdlius 26-t6l.

561 Médositotta a 60/2013. (XII. 17.) Or. 7. §-a. Hatalyos 2014. januar 16-tol.

562 Modositotta a 9 /2014. (lIl. 3.) Or. 3. §-a. Hatalyos 2014. marcius 15-tél.

563 Médositotta a 30/2014. (VI. 24.) Or. 2. §-a. Hatélyos 2014. jdlius 5-t6l.

564 Médositotta a 9/2015. (I1I. 31.) Or. 26. §-a. Hatalyos 2015. méajus 1-t6l.

565 Modositotta a 38/2015. (XI. 24.) Or. 3. §-a és a 4. § e) pontja. Hatalyos 2015. december 21-t4l.
566 Médositotta a 30/2016. (VI. 28.) Or. 6. §-a. Hatalyos 2016. jdlius 15-t6l.

567 Médositotta az 51/2016. (XII. 12.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2016. december 27-tél.

568 Modositotta az 51/2016. (XII. 12.) Or. 3. § (2) bekezdése. Hatalyos 2017. januar 10-t6l.
569 Médositotta a 6/2017. (1. 23.) Or. 2. §-a. Hatalyos 2017. februar 3-tdl.

570 Médositotta a 6/2017. (1. 23.) Or. 2. §-a. Hatalyos 2017. februar 18-tol.

571 Modositotta a 8/2017. (1. 21.) Or. 8. §-a. Hatalyos 2017. marcius 23-tdl.

572 Médositotta a 31/2017. (VI.16.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2017. janius 17-t6l.

573 Médositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 8. §-a. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.

574 Médositotta az 50/2017. (X1.17.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2017. november 18-t6l.

575 Médositotta az 6/2018. (11.20.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2018. februar 21-t6l.

576 Médositotta az 15/2018. (111.20.) Or. 3. §-a. Hatalyos 2018. aprilis 19-t6l.

577 Médositotta az 18/2018. (IV.24.) Or. 3. §-a. Hatalyos 2018. majus 24-t6l.

578 Médositotta a 24/2018. (V.23.) Or. 1. §-a. Hatéalyos 2018. junius 22-tdl.

579 Médositotta a 31/2018. (VI.31.) Or. 4. §-a. Hatalyos 2018. julius 26-t6l.

580 Médositotta a 32/2018. (VI1.16.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2018. jdlius 26-t6l.

581 Médositotta a 37/2018. (1X.26.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2018. oktober 26-t6l.

582 Médositotta az 56/2018. (XI11.13.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2018 december 14-t&l.

583 Médositotta az 17/2019. (1V.24.) Or. 4. §-a. Hatalyos 2019 majus 24-tél.

584 Médositotta a 28/2019. (VI11.28.) Or. 7. §-a. Hatalyos 2019. augusztus 29-t6l és szeptember 12-t6l.
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8. melléklet: Blz0s, fertézésveszélyes telephely védétertlete

9. melléklet: Vasut védétertlete

10. melléklet: Kézmii védébtertlete

11. melléklet: Orszagos kozut védéterulete

12. melléklet:

13. melléklet: El6vasarlasi jog ervényesitése

14. melléklet: A telken belll kételezéen kialakitando zoldfelllet
15. mellékletek: Alabanyéaszott tertlet miatti korlatozas

16/a-b melléklet: Vizbazisvédelmi korlatozas I., Il.

17/a-b melléklet: Felszinmozgas veszély miatti korlatozas L., Il.
18. melléklet: Bonusz elGirasok

19. a-c mellékletek: Sajatos altalanos eléirasok I., 11, III.

(2) 585 586 587 588 589 590 591 592 593 594 595 596 597 598 599 600 601 602 603 604 605 606 607 608 609 610 611

612 613 6l457abalyozasi tervlapok
61520. melléklet:

61621. melléklet: A telepuilés szabalyozasi terviapjai

22. melléklet: A sajatos el6irasok tertleteinek szabalyozasi tervlapjai

(3) %723. melléklet: A zoldfellleti fedettség szamitasnal figyelembe vehetd
el6irasok

(4) 24. melléklet: Ut-mintakeresztszelvények

(5) 25. melléklet: A fak lombkorona atmérdje teljes kifejletkor

(6)°%826. melléklet: Parkolasi hianyzénak lehatarolasa

(7)61°27. melléklet: A parkoléhelyek szadma a védett hianyzéndban és a

hianyzénaban

585 Médositotta a 27/2010. (1X.20.) Or. 22. §-a. Hatalyos 2010. november 1-t6l.
586 Modositotta a 18/2011. (IV.27.) Or 18. §-a. Hatalyos 2011. janius 1-t6l.
587 Modositotta az 55/2011. (X 29.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2011. november 15-t6l.
588 Modositotta a 18/2012. (111.23.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2012. marcius 31-t6l.
589 Médositotta a 15/2013. (IV.22.) Or. 26. §-a. Hatalyos 2013. majus 20-t6l.
59 Médositotta a 30/2013. (VI.24.) Or. 3. §-a. Hatalyos 2013. julius 26-t6l.
591 Médositotta a 60/2013. (XI1.17.) Or. 7. §-a. Hatalyos 2014. januar 16-tdl.
592 Médositotta a 9 /2014. (111.3.) Or. 3. §-a. Hatalyos 2014. marcius 15-t6l.
593 Médositotta a 30/2014. (VI.24.) Or. 2. §-a. Hatalyos 2014. jdlius 5-t6l.
594 Médositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 26. §-a. Hatalyos 2015. majus 1-t6l.
595 Médositotta a 38/2015. (XI.24.) Or. 3. §-a. Hatalyos 2015. december 21-t6l.
5% Mobdositotta a 30/2016. (V1.28.) Or. 6. §-a. Hatalyos 2016. julius 15-t6l.
597 Médositotta az 51/2016. (XI1.12.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2016. december 27-t6l.
598 Modositotta az 51/2016. (XI1.12.) Or. 3. § (2) bekezdése. Hatalyos 2017. januar 10-t6l.
599 Médositotta a 6/2017. (1.23.) Or. 2. §-a. Hatalyos 2017. februar 3-t6l.
600 Médositotta a 6/2017. (1.23.) Or. 2. §-a. Hatalyos 2017. februar 18-tol.
601 Médositotta a 8/2017. (11.21.) Or. 8. §-a. Hatalyos 2017. marcius 23-tol.
602 Médositotta a 31/2017. (VI.16.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2017. janius 17-t6l.
603 Médositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 9. §-a. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.
604 Médositotta az 50/2017. (X1.17.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2017. november 18-t6l.
605 Médositotta az 6/2018. (11.20.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2018. februar 21-t6l.
606 Modositotta az 15/2018. (111.20.) Or. 3. §-a. Hatalyos 2018. aprilis 19-t6l.
607 Médositotta az 18/2018. (IV.24.) Or. 3. §-a. Hatalyos 2018. majus 24-t6l.
608 Modositotta a 24/2018. (V.23.) Or. 1. §-a. Hatéalyos 2018. junius 22-tdl.
609 Médositotta a 31/2018. (VI.31.) Or. 4. §-a. Hatalyos 2018. julius 26-t6l.
610 Médositotta a 32/2018. (VI1.16.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2018. jdlius 26-t6l.
611 Médositotta a 37/2018. (1X.26.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2018. oktober 26-t6l.
612 Médositotta az 56/2018. (XI11.13.) Or. 1. §-a. Hatalyos 2018 december 14-t6l.
613 Médositotta az 17/2019. (1V.24.) Or. 4. §-a. Hatélyos 2019 majus 24-tél.
614 Médositotta a 28/2019. (VI11.28.) Or. 7. §-a. Hatalyos 2019. augusztus 29-t6l és szeptember 12-t6l.
615 Hatdalyon kivill helyezte a 15/2013. (1V.22.) Or. 27. § y) és z) pontja. Hatalyos 2013. majus 20-t6l.
616 Médositotta a 15/2013. (IV.22.) Or. 25. §-a. Hatalyos 2013. majus 20-t6l.
617 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 27. § (1) bekezdése. Hatélyos 2015. méjus 1-t6l.
618 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 27. § (2) bekezdése. Hatalyos 2015. méjus 1-t6l.
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ZARO RENDELKEZESEK
42. 8

(1) E rendelet 2010. januéar 1-jén lép hatalyba, rendelkezéseit a hatalybalépést kbvetéen

indult tgyekben kell alkalmazni.
E rendelet — az épittetd kérésére — a hatalybalépése napjan folyamatban lévd
tgyekben is alkalmazhatd.

(2a)°?°E rendeletnek Pécs Megyei Jogu Varos Onkormanyzata Kozgyiilésének Pécs

Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének megallapitasarol szol6 46/2009.
(XI.21.) ©6nkorményzati rendelete modositdsarél szol6  15/2013. (IV.22.)
onkormanyzati rendelettel (a tovabbiakban: Rend1) megallapitott 14. § (1) bekezdés
c) és d) pontjat, 27. 8§ (21) bekezdését, 39. § (2) bekezdés d/1) pontjat, 39. § (3)
bekezdését /2), g/2) és g/3) pontjat, 39. § (5) bekezdés t/2) pontjat, 39. § (6)
bekezdés i/1) pontjat, 39. § (25), (26), (27) és (28) bekezdését, modositott 3. § (3)
bekezdését, 6. 8 (1) bekezdés c) pontjat és (2) bekezdés c) pont 2. alpontjat, 12. §
(1) bekezdés b) pontjat, 12. 8§ (5) és (6) bekezdését, 19. § (1) bekezdés a), b) és c)
pontjat, 26. 8§ (2) bekezdését, 27. § (2), (8) d) pontjat, (10), és (13) bekezdését, 29.
8 (1), (2) és (3) bekezdését, 35. § (11) bekezdés c) pontjat és (13) bekezdés b)
pontjat, 36. 8 (4) bekezdését, 38. § (1), (2), (3) és (5) bekezdését, 39. §-at, 40. §-t,
41. § (1) bekezdését és mellékleteit
a) a b) pontban foglalt kivétellel a Rendl. hatalyba lépését kovetden indult
Ugyekben kell alkalmazni,
b) az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmeérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény
36. § (4) bekezdésében foglalt esetben, tovabba az épittetd kérésére a Rend1.
hatélyba Iépése napjan folyamatban 1évé tgyekben is alkalmazni kell.

(2) 621
(3) E rendelet a bels6 piaci szolgaltatasok szabalyairdl sz6l6 Eurdpai Parlament és

Tanacs 2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgélja.

(4) E rendelet hatalyba Iépésével egyidejlileg hatalyat veszti:

a) 35/2008. (10.30.) rendelet a Pécs Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi
Tervének megallapitdsarol szol6 29/2004. (11.26.) szadmu rendeletének
modositasarol,

b) 51/2008. (12.15.) rendelet a Pécs Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi
Tervének megéllapitdsarél szol6 29/2004. (11. 26.) szdmu rendeletének
modositasarol,

c) 22/2009. (06.23.) rendelet a Zsolnay Kulturdlis Negyed tombjére vonatkozo
Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv megallapitasarol,

d) 23/2009. (06.23.) rendelet a volt tiizérlaktanyara és kornyékére vonatkozé Epitési
Szabalyzat és Szabalyozasi Terv megallapitasardl,

e) 24/2009. (06.23.) rendelet a Kozraktar utca nyugati nyomvonalara vonatkozo6
Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv megallapitasarol.

Dr. Pava Zsolt dr. Papp Judit
polgarmester cimzetes f6jegyz6

Zaradék:
Megalkotta a Kozgylés 2009. december 17-i Ulésén.
Kihirdetve: 2009. december 21-én.

619 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 27. § (2) bekezdése. Hatélyos 2015. méjus 1-t6l.
620 Beiktatta a 15/2013. (IV. 22.) Or. 8. §-a. Hatalyos 2013. méjus 20-t0l.
621 Hatdlyon kivill helyezte a 46/2011. (X. 6.) Or. 4. § (1) bekezdése. Hatalyat veszitette 2011. november 15-

en.
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23. melléklet a 46/2009. (XI11.21.) énkormanyzati rendelethez®? 623

A zoldfelileti fedettség szamitasanal figyelembe vehet6 eléirasok

1. Az egybefliggd, legalabb 20 m?-t eléré teriletll tetékertek beszamitasa a zoldfelliletbe
a kovetkezd tablazat szerint torténik:

A B C
1. Az épitett A tetodkert
szerkezetfeletti A telepithet6 novényallomany | Osszteruletébol
termdréteg szerkezete zoldfeluletként
rétegvastagsaga szamithato rész
2. 8-20 cm termoéréteg vagy| egyszintes, pozsgéas
konnyitett szerkezet( névényekkel boritott 10%
talaj (szubsztréat)
3. [21-40 cm terméréteg egyszintes, gyeppel vagy
talajtakaro lagyszaru 20%
ndvényekkel boritott
4. 141-80 cm terméréteg kétszintes, gyepszinten zart,
cserjeszinten részben zart 40%
névényallomany
5. |80 cm-nél vastagabb| haromszintes, gyep-, cserje- €s
terméréteg lombkoronaszinttel képzett 55%
névénytelepités

2. Azokban az dvezetekben, ahol a beépithetéség eléri a 70%-ot, a telek teriiletének 15
%-at meg nem halado, legaldbb 50 % lombkorona fedettségl parkold terilet fele
zoldfellletként vehetd szamitasba.

Két- és haromszintes névényallomany szaktervezd altal készitett kiviteli terv alapjan
létesithetd.

622 Modositotta a 9/2015. (1ll. 31.) Or. 27. § (1) bekezdése. Hatalyos 2015. méajus 1-t6l.
623 Médositotta a 44/2017. (1X.29.) Or. 9. §-a. Hatalyos 2017. oktober 14-t6l.
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25. melléklet a 46/2009. (XII.21.) dnkormanyzati rendelethez

A fak lombkorona atmérdje teljes kifejletkor

Név

Acer campestre

- ginnala

- negundo

- platanoides

- pseudoplatanus

- saccharinum

- tataricum

Aesculus x carnea

- hippocastanum

- pavia és octandra
Ailanthus altissima
Alnus fajok
Amygdalus communis
Betula fajok
Broussonetia papyrifera
Carpinus betulus

- orientalis

Carya cordiformis
Castanea sativa
Celtis australis

- occidentalis
Cerasus avium

- mahaleb

- serrulata

Cerasus vulgaris
Cercis canadensis

- siliquastrum
Cladrastis lutea
Corylus colurna
Crataegus x lavallei

- egyeéb fajok
Cydonia oblonga
Diospyros lotus
Elaeagnus angustifolia
Evodia hupehensis
Fagus silvatica
Fraxinus ornus

- egyéb fajok
Gleditsia triacanthos
Gymnocladus dioicus
Juglans nigra

- regia

Koelreuteria paniculata
Liriodendron tulipifera
Maclura pomifera
Magnolia acuminata

- kobus

- X soulangiana
Malus baccata és pumila

koronaatméré
m
14 (juhar)
8 (tGzvoros juhar)
20
22
20 (hegyi juhar)
18
9
12 (vadgesztenye)
15
7
15 (balvanyfa)
12 (éger)
8
7 (nyir)
12
17 (gyertyan)
8
20
25 (szelidgesztenye)
11 (ostorfa)
19
12 (cseresznye)
12
10
7
9
13 (judéasfa)
8
16 (térok mogyoro)
7
8
6
12
12 (keskenylevelli ezlstfa)
12
21 (bUKK)
8 (k8ris)
15
13 (lepényfa)
16
23
15 (di6)
9 (csorgbfa)
18 (tulipanfa)
8
10 (liliomfa)
8
7
9 (vadalma)
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- sargenti, floribunda
- egyéb fajok

Morus alba

- nigra

Ostrya carpinifolia
Padus avium

- serotina

Paulownia tomentosa
Persica davidiana

- vulgaris

Platanus hispanica
Populus alba

- X canescens

- X canadensis

- nigra

- tremula

- simonii

Prunus cerasifera
Pterocarya fraxinifolia
Pyrus pyraster
Quercus cerris

- farnetto

- libani

- petraea

- pubescens

- robur

- rubra és palustris

- X turneri var. pseudoturneri
Rhus hirta

Robinia hispida

- pseudoacacia
Salix alba

- caprea

- matsudana
Sophora japonica
Sorbus fajok sajat gyokéren
- aria

- aucuparia

- degeni

- torminalis

Sorbus fajok birs alanyon
Tilia cordata

- egyéb fajok

Ulmus laevis, scarba
- minor

- pumila

13
10
10
10

13

25
23
23
18
18
19

12
12
25
14

25
10
30
28
10

15
14

10
18

10
13
13

20
15
13
10

(eperfa)

(csaszérfa)
(platan)
(nyar)
(6rias nyar)

(kinai nyar)

(meggy)

(kaukazusi szarnyasdio)
(vadkorte)

(tolgy)

(akac)

(pagodafa)
(berkenye)

(kislevell hars)

(szil)
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26. melléklet a 46/2009. (XI11.21.) 6nkormanyzati rendelethez® ©2°

Parkolasi hidnyzonak lehatérolasa

S =l o

=\

!
& i
& S| \
{ 1 ; . B
¥ |

Bl et hiany zona
V4 \ | ¥

B J - Hiany zéna
B Lakotelepek zonaja
J

624 Médositotta a 9/2015. (I11.31.) Or. 27. § (2) bekezdése. Hatélyos 2015. méjus 1-t6l.
625 Modositotta a 31/2018. (VI.26.) Or. 5. §-a. Hatalyos 2018. julius 26-t6l.
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27. melléklet a 46/2009. (X11.21.) dnkormanyzati rendelethez®?

A parkol6hely igény szdma a védett hidnyzénaban és a hianyzénaban

|étesitni

lyozasi tervlapon jeldlt
helyen

A B C
védett hiAnyzondban hianyzénaban
zart tobbletparkolot kell | legaldbb a szabalyozasi
|étesiteni tervlapon jelolt helyen
és mértékben
kozosségi parkold létesitése a szabdlyozasi terv-|béarhol megengedett
lapon  jelélt  helyek
kivételével nincs
megengedve
kozosségi tobbletparkolot kell|legfeliebb a  szaba- |legaldbb a szabalyozasi

tervliapon jel6lt helyen

kerekitése mellett

a nem lakést szolgal6 parkolasi| 70 % 70 %

igény kozosségi parkoloban

megvalositando legkisebb

része

a lakds kivételével szamitott|1,5 parkoléként kell|2 parkoléként kell
parkolasi mérleg szamitasa|figyelembe venni  a|figyelembe venni

soran eqgy kozosségi parkolét | kapott  érték  lefelé

626 Modositotta a 9/2015. (111.31.) Or. 27. § (2) bekezdése. Hatalyos 2015. méjus 1-t6l.
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Flggelék

'OTEK 11. § Nagyvarosias lakoterilet 2012. augusztus 6-i allapot szerint

" OTEK 12. § Kisvarosias lakoteriilet 2012. augusztus 6-i allapot szerint

" OTEK 13. § Kertvarosias lakoterilet 2012. augusztus 6-i allapot szerint

V' OTEK 16. § Telepiiléskozpont vegyes teriilet 2012. augusztus 6-i allapot szerint

V' OTEK 17. § Kdzponti vegyes teriilet 2012. augusztus 6-i allapot szerint

V1'1996. évi LIII. torvény a természet védelmérdl

VI 85/2000. (XI. 8.) FVM rendelet a telekalakitas szabalyairol

VIl 27/2008. (XIl. 3.) KvVM-EUM egyittes rendelet a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarol

X'306/2010.(XIl. 23.) Korm. rendelet a levegd védelmérdl; PMJV Onkormanyzata Koézgy(ilésének
22/2003. (IV. 23.) rendelete a levegémindség védelmével kapcsolatos helyi szabalyokrdl

Xaz 1996. évi LIll. tv. 15. §

X' Az 1993. évi XCVI. térvény 10., 13. §

X' Az 1988. évi I. torvény 42. §/A

Xl Baranya Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és Fogyasztovédelmi FGosztaly
Banyéaszati Osztaly

XV'a123/1997. (VI. 18.) Korm. rendelet 11. § - 15. §

XV Az Orszagos Terlletrendezési Tervrél szol6 2003. évi XXVI. torvény 30. § (1) bek. b) pont és a
mellékletei valamint az épitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIII.
torvény 30. § (6) bekezdése.

M az 1997. évi LXXVIIL. térvény 18. §

XV 253/1997 (X11.20.) szamu Kormany rendelet fliggelékének I1.sz. pontja tartalmazza

XVt 205/2001. (X. 26.) Korm. rendelettel médositott 38/1995. (IV. 5.) Korm. rendelet 3. § (7), a
2004/2001. (X. 26.) Kormanyrendeletek, valamint a 28/2004. (XI1.25.) KvWM rendelet

XX a 46/1997. KTM rendelet 1. § h), a felszini vizek minésége védelmének egyes szabalyairol
szol6 203/2001. (X. 26.) Korm. rendelet elGirasai és a 9/2002. (lll. 22.) KO6M-K&VIM e.r.
kibocsatasi hatarértékei, valamint a 1995. évi LVII. tv és a 72/1996. (V.22.) Korm. rendelet

XV a természeti terlileteken ahol a természet védelmérél szold 1996. évi LVII. térvényben foglaltak
szerint helyezhetdk el Uj épulletek.

XX a 205/2001. (X. 26.) Korm. rendelettel (6. §) modositott 38/1995. (IV. 5.) Korm rendelet 21. §
(5), (6) bekezdései, valamint a 220/2004. (VII.21.) sz. Korm. Rendelet

XX M1-10-455/2-1988. szabvany Belterileti vizrendezés-csapadékviz elvezet6 haldzat
XXI1'30/2008. (XII. 31.) KvWM rendelet a beltertleti (telepllési és beépitett tertilet) vizrendezésére
vonatkozé 61. 8§ (3) pontja szerint.

XX 122/2004. (X. 15.) GKM rendelet a villamosm biztonsagi 6vezetérdl

XXV 2009. évi XXXVII tv. Az erd6rél, az erds védelmérdl és az erdégazdalkodasrol

XXV 20/2001. (Il. 14.) Korm. rendelet a kdrnyezeti hatasvizsgalatrol
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	Természeti területek
	Az övezetben a 3. 525F táblázatban és az ahhoz kapcsolódó szöveges rendelkezésekben meghatározott kódok szerinti előírások érvényesek, kivétel a zöldfelületi fedettség. A megengedett legkisebb zöldfelületi fedettség 20 %, de számításánál a 23. mellékl...
	Függelék


